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REsumo

A NBR 12.721, que normatiza o calculo das areas em um condominio edilicio, exige
a confeccdo de quadros padronizados extraido do conjunto de plantas do edificio. O
conjunto de quadros da NBR 12.721, exigidos para o Registro de Incorporagao (RI),
servem de compromisso para o incorporador, ja que esses apresentam os principais
aspectos construtivos e financeiros envolvidos no desenvolvimento de unidades
imobiliarias do futuro empreendimento. Em relagcdo ao preenchimento dos quadros da
NBR 12.721, ainda é uma tarefa executada de forma manual, que deve ser realizada
por um profissional qualificado e exigindo tempo, atenc&o e responsabilidade. Frente
a otimizacdo da tarefa por meio de processos automatizados, a utilizacdo da
metodologia Modelagem de Informacéo da Construgao (BIM) para o preenchimento
dos documentos da norma permite mudar essa realidade, pois a construgao virtual do
empreendimento possibilita a extragdo e processar dados necessarios para o
preenchimento dos quadros da norma. Entretanto, ha poucas referéncias na literatura
a respeito dessa possibilidade. Nesse sentido, o objetivo deste trabalho foi propor um
processo de preenchimento automatizado dos quadros da NBR 12.721, para facilitar
o registro de incorporagao imobiliaria, através da metodologia BIM. Para isso, o objeto
de estudo escolhido foi o projeto arquitetdnico, no formato do arquivo Revit, de um
empreendimento de uso misto, que seguiu o processo de preenchimento
automatizado para desenvolver os quadros de areas. Com a utilizacdo do software
Revit, as areas do empreendimento foram levantadas e classificadas e,
posteriormente, através do software Excel as areas foram centralizadas e utilizadas
para preencher os quadros de areas de forma automatica. A avaliacdo do uso do BIM
para preencher os quadros de areas mostrou o potencial dessa metodologia em
automatizar o processo de preenchimentos dos quadros da NBR 12.721 e torna-lo

mais agil, eficiente e transparente.

Palavras-chave: Incorporagdo Imobiliaria. NBR 12.721. BIM (Modelagem de
Informacao da Construgao).



ABSTRACT

NBR 12,721, which regulates the calculation of areas in a condominium building,
requires the preparation of standardized tables taken from the set of building plans.
The set of tables in NBR 12,721, required for the Registration of Incorporation (RI),
serve as a commitment for the developer, as they present the main constructive and
financial aspects involved in the development of real estate units of the future
enterprise. Concerning filling in the tables of NBR 12.721, it is still a task performed
manually, which must be performed by a qualified professional and requires time,
attention, and responsibility. Faced with the optimization of the task through automated
processes, the use of the Construction Information Modeling (BIM) methodology to fill
in the documents of the standard allows changing this reality, as the virtual construction
of the enterprise allows the extraction and processing of data necessary for the filling
in the standard tables. However, there are few references in the literature regarding
this possibility. In this sense, the objective of this work is to propose and test a process
of automated filling of the tables of NBR 12.721, to facilitate the registration of real
estate development, through the BIM methodology. In this sense, the objective of this
work was to propose a process of automated completion of the NBR 12.721 tables, to
facilitate the registration of real estate development, through the BIM methodology. To
this end, the chosen object of study was the architectural project, in Revit file format,
of a mixed-use development, which followed the automated filling process to develop
the area tables. Using Revit software, the areas of the development were surveyed
and classified, and then, using Excel software, the areas were centralized and used to
fill in the area tables automatically. The evaluation of the use of BIM to fill in the area
tables showed the potential of this methodology to automate the process of filling in
the tables of NBR 12.721 and make it more agile, efficient, and transparent.

Keywords: Real Estate Development. NBR 12.721. BIM (Building Information
Modeling).
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1 INTRODUGAO

A industrializagdo das grandes cidades brasileiras conduziu o
desenvolvimento econdmico do pais, 0 qual gerou um grande proveito ao setor da
construgéo civil. A expressiva migragao populacional para os centros urbanos fez com
que as cidades tivessem que obter um melhor uso racional do solo (ALMENDANHA,
2014). Assim, a partir da década de trinta do século passado, houve uma expanséo
da construcao de edificios de varios pavimentos com divisdes internas das unidades

autébnomas a fim da comercializagdo das mesmas (JUNIOR, 2014).

Nesse contexto urbanizado, a construcao civil impulsionou a criagcédo da Lei
das Incorporagdes Imobiliarias, visto a exigéncia de regulamentar a atividade de
incorporacdo em nosso pais. Por meio dessa lei, o incorporador passou a ter
obrigatoriedade de proceder o Registro da Incorporagao Imobiliaria (Rl) de acordo
com as orientacdes do art. 32 da Lei n°® 4.591/64, como quesito para comercializagao
das unidades imobiliarias do empreendimento. Visto que o Registro da Incorporagéo
funciona como se fosse uma garantia aos potenciais adquirentes das unidades
autbnomas de um empreendimento de que o projeto aprovado pela administragéo
publica sera executado conforme registrado nos documentos da incorporacéo (CBIC,
2019).

Dentre os diversos documentos exigidos pelos cartorios para obter-se o RI
(Registro da Incorporagao), o conjunto dos quadros determinados pela norma
brasileira 12.721, da ABNT, € um dos mais essenciais, visto que todos os outros
documentos requisitados possuem como base os dados dos quadros da NBR 12.721
(FERNANDES, 2019).

Frente aos quadros da NBR 12.721, apesar da Lei nao exigir,
explicitamente, uma norma especifica para a definicdo de areas, a ABNT NBR
12.7212 é amplamente utilizada e aceita em todos os cartorios de registro de imoveis,
como parte integrante do memorial de incorporagéo. Isso faz com que as informagdes
presentes nos quadros tenham valor normativo para o empreendimento imobiliario
(FERNANDES, 2019).

Para o preenchimento dos quadros da norma com as areas do projeto de

um empreendimento, podemos optar por fazer o levantamento das areas e



informacdes consultando softwares tradicionais ou softwares BIM. Através de
softwares BIM verifica-se a possibilidade de gerar objetos paramétricos, atrelando
informagdes ao projeto. A parametricidade que assegura a geragdo de objetos
editaveis que podem ser alterados automaticamente e dar o suporte a plataforma BIM.
Logo, os parametros que diferenciam os softwares BIM dos tradicionais, pois sem
essa capacidade, o software seria s6 mais um modelador de objetos tridimensionais
(ROSSO, 2011).

Assim, a empresa Autodesk traz um conceito da conjuntura de parametros
como a manipulagado de dados dentro de um projeto, em que se assemelha a outras
ferramentas praticas do dia a dia. Uma vez que se tem acesso a tais parametros, tem-
se a relacao entre todos os elementos inseridos no projeto. Nesse viés, parametros
podem ser proveitosos para modificar e carregar informagdes necessarias para
futuras etapas a criagao do projeto (AUTODESK, 2019).

1.1 Justificativa

As deliberagdes da Lei Federal 4.591/64 dispde sobre o condominio em
edificagdes e as incorporacdes imobiliarias intencionou a formulagdo da norma
brasileira 12.721, de forma a apresentar critérios para avaliagao dos custos unitarios,
calculo de rateio de construcao e demais procedimentos necessarios para se instaurar
um condominio edilicio, sendo fundamental para a consolidagdo de incorporagdes

imobiliarias e condominios.

Em vista disso, a NBR 12.721 prevé o preenchimento de diversos quadros
que, depois de calculados, derivam no numero decimal equivalente a cada unidade
da incorporagcdo, fundamentando-se na determinagdo das areas cobertas e
descobertas que estardo em nome de cada proprietario. Assim, o erro no
levantamento dessas areas (privativas, de uso comum e globais) ou erro no momento
de transcrever os dados levantados em planta para as planilhas, onde s&o gerados os
quadros, podem gerar uma série de maleficios a todos envolvidos na incorporagéo
imobilidria do empreendimento, visto que os quadros gerados servem, juntos com
outros documentos, como base para oficializar a individualizagdo das matriculas
presentes na incorporacdo. Dentre os erros no preenchimento desses quadros,

podemos verificar o atraso no langamento (vendas) do empreendimento, modificagao



no valor do patriménio dos condéminos, prejuizos ao proprietario ou ao erario relativos
ao pagamento de impostos (ITBI e IPTU), discordancia no rateio de despesas entre
conddminos e divergéncia do valor real de imoveis, que pode complicar a autorizag&o

de financiamento ao consumidor.

Assim, o autor, levou em consideragao a entrada em vigor do decreto n°
9.377 em maio de 2018, o qual incentiva o uso do BIM (Modelagem de Informacéao da
Construgéo) e sua tecnologia em ambito nacional, optou por desenvolver um processo
de preenchimentos da norma através da tecnologia, a fim de eliminar erros humanos
que possam causar adversidades ao processo de incorporacdo imobiliaria e aos
proprietarios de unidades autbnomas de um empreendimento. Uma vez que a
Modelagem de Informagao da Construgédo permite um facil levantamento de areas, o
atrelamento de dados ao modelo virtual da construcdo do edificio e manuseio dos
dados para uma planilha, que preenche os quadros, de forma automatizada, e que

permite ser mais agil o processo, comparado aos métodos tradicionais.

1.2 Objetivo Geral

O objetivo geral do trabalho consiste em desenvolver um processo de
preenchimento automatizado dos quadros de areas pertencentes a Norma Brasileira

12.721 através da metodologia de Modelagem de Informagao da Construgao (BIM).

2 FUNDAMENTACAO TEORICA

Os conceitos bibliograficos para o desenvolvimento do presente trabalho
seguem nos itens a seguir, contextualizando os temas que fazem concordéancia:

incorporacao imobiliaria e a Lei 4.591; NBR 1272; e BIM.

2.1 Incorporacao Imobiliaria e a Lei 4.591/64
2.1.1 Histdrico Legislativo

O crescimento exponencial de forma desordenada e a grande migragao

populacional para as grandes cidades foram elementos propulsores na originagao da



incorporacao imobiliaria no pais. Dessa forma, o uso racional do espaco urbano
necessitava de uma solugao inadiavel, a qual pode-se obter através da construcao de
edificios em condominios (ALMENDANHA, 2014).

Com objetivo de realizar a venda isolada de unidades autbénomas, a
construcdo de edificacbes horizontais obteve uma forte adesédo pelo mercado da
construcao civil. Adotada nos meados da década de trinta do século passado, a pratica
buscou aproveitar o maximo de uso de um terreno para a comercializagao de imoveis
(JUNIOR, 2014).

Todavia, naquela época, a figura do “incorporador” era desconhecida até o
momento de expansdo do mercado imobiliario, o qual teve sua importante
nomenclatura com o aparecimento da Lei n°® 4.591/64. Antes disso, o “incorporador”
era caracterizado como um viabilizador de negocios, que conectava pessoas com
objetivos comuns de adquirir sua moradia prépria, de modo a pagar de forma
antecipada a finalizagao da construcao, e pessoas que possuiam terrenos e gostariam
de vender ou realizar permutas por unidades autbnomas imobiliarias (PEREIRA,
2014).

Portanto, a atividade de incorporagédo imobiliaria era algo que ja existia e
possuia grande valor no contexto socioeconémico do pais, no entanto, ndo existia
uma regulagdo da atividade de incorporagdo, a qual manteve-se dessa forma por
durante, aproximadamente, trinta anos, até a edicdo da Lei n° 4.591/64
(FERNANDES, 2014).

Assim, no decorrer desse tempo, ndo possuia nada que o “incorporador”

deveria cumprir legalmente.

Embora fosse o organizador do negécio, nem sempre se apresentava como
parte integrante dos contratos ou de quaisquer outros atos negociais,
portanto, em muitos casos ndo poderia ser responsabilizado pela
incorporagéo que articulou. (CHALHUB, 2012, p. 2).

Entao, surgiu a necessidade de criar a Lei das Incorporagdes Imobiliarias a
fim de regulamentar a atividade de incorporagao no Brasil, devido ao formato que era
exercida a atividade de incorporagao, através de contratos atipicos que ndo possuiam

vinculo algum com o “incorporador” que mediava as operacgdes (FERNANDES, 2014).



Logo, em 25 de junho de 1928, o Decreto n° 5.481 inaugurou a legislagao
sobre incorporagdes imobilidrias, a fim de regularizar a atividade juridicamente,
dispondo sobre a alienagao dos edificios de mais de cinco andares. E apds isso, em
1964, veio a Lei n° 4591, de 16 de dezembro, detendo sobre condominio em
edificacdes e a incorporagao imobiliaria (ALMENDANHA, 2014).

Em seguida, a Lei 4.591 deu a ABNT (Associacao Brasileira de Normas
Técnicas), em seu artigo 53, o trabalho de desenvolver uma norma especifica que
complementaria tecnicamente a atividade de incorporacéo imobiliaria, para que essa
fosse exercida de forma segura. A exigéncia do desenvolvimento da norma requeria
um registro prévio do processo de incorporagdo, com arquivamento de documentos,
dos quais referenciam o calculo das areas de edificagdo, o memorial técnico descritivo
das especificagcbes da obra projetada e a avaliagdo do custo global do
empreendimento e do custo individual das unidades autbnomas. Assim, a Associagao
Brasileira de Normas Técnicas tinha como finalidade de criar um documento
resumindo as principais definicbes da incorporagdo imobiliaria, caracterizar
fisicamente um empreendimento e estabelecer um custo confiavel, abaixo do qual ndo
seria viavel a construcao, que deveria ser normalizado, de forma que fosse evidente
e de interesse a todos os envolvidos no processo de incorporagao (COSTA, 2001).
Os modelos divulgados e normalizados pela ABNT vieram através da NB 140/1965
(Norma Brasileira N° 140 de 1965), a qual passou por revisdes e complementacgdes -
que deram a NB 140 a atual designacado de NBR 12.721.

Em paralelo, o Decreto n° 55.815, de 8 de marco de 1965, estabeleceu
normas para a escrituragao, no Registro Geral de Imoveis, pela Lei n°® 4.591/1964. Em
seguida, a Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, surgiu com o objetivo de disciplinar o
mercado de capitais, introduzindo na legislagdo regras aplicaveis as sociedades
imobiliarias que tinham por objeto a incorporagéo imobiliaria. No mesmo ano, criou-se
a Lei n° 4.864, de 29 de novembro, expondo medidas de incentivo a industria da
construgao civil (FERNANDES, 2014).

Durante toda a historia da lei, Caio Mario da Silva Pereira foi o responsavel
por impulsionar a atual Lei n° 4.591/64 que regula as incorporagdes imobiliarias,
verificando a necessidade de criagdo de instrumentos capazes de garantir o mercado
vinculado a essa atividade imobiliaria. Dessa forma, elaborou o anteprojeto que



resultou na Lei n° 4.591/64, norma especial que regulamenta o condominio em

edificacbes e a atividade de incorporagao imobiliaria (FERNANDES, 2014).

2.1.2 Definicdo e Conceito legal

A incorporacao imobiliaria caracteriza-se como uma atividade exercida com
o propoésito de viabilizar a construcdo, para alienagao total ou parcial, de
empreendimentos ou conjuntos de edificagbes compostas de unidades autbnomas,
conforme citado no paragrafo unico do art. 28 da Lei n° 4.591/1964 (ALMENDANHA,
2014).

A execucgao da atividade pressupde a realizagcao de duas circunstancias de
forma simultanea: que o empreendimento seja composto por unidades diversas e
autbnomas, e que estejam destinados a alienagao previamente a finalizagdo da obra,
de maneira que aquele que constréi um empreendimento para venda e n&o o divide
em unidade autbnomas nao esta a realizar incorporagao. Assim, o autor do livro Direito
Imobiliario, Pedro Elias Avvad, comentou em sua obra, que a atividade de
incorporagao imobiliaria se caracteriza pela negociagao sobre uma unidade autbnoma
imobiliaria previamente definida, entretanto, ainda nao existente e que estabeleca,

com outras unidades, um condominio especial por areas comuns (AVVAD, 2001).

De maneira similar, temos a definicdo de Melhim Chalhub sobre

incorporacao imobiliaria:

[...] a expressdo incorporagdo imobiliaria tem o significado de mobilizar

fatores de produgao para construir e vender, durante a construgao, unidades

imobiliarias em edificagées coletivas, envolvendo a arregimentagdo de

pessoas € a articulagado de uma série de medidas no sentido de levar a cabo

a construgao até sua conclusdo, com a individualizacao e discriminagao das

unidades imobilidrias no Registro de Imdveis.(2012, p. 10).

Dessa forma, pode-se perceber que a incorporacio imobiliaria € sinalizada,
principalmente, em razdo da possibilidade da venda prévia de unidades a construir.
Essa possibilidade torna-se primordial para que o incorporador possa conseguir 0s

recursos necessarios para a concepgao e execugao do empreendimento.

Segundo Marques (2006), o incorporador realiza a venda de forma
antecipada de unidade imobiliaria, a fim de acumular o montante financeiro necessario

para a construcdo do empreendimento imobiliario, a qual ocorre através do contrato



de incorporacgéo imobilidria que acontece através da figura da promessa de venda,

também conhecido como compromisso de compra e venda.

Entretanto, para inicializar a comercializagdo ao publico o incorporador
possui como obrigatoriedade dar procedimento ao Registro de Incorporacéo (RI), em
concordancia com as recomendacgdes do artigo 32 da Lei n® 4.951/64, apresentando
além do memorial de incorporacdo um rol de documentos técnicos e fiscais previstos.
Esse registro servira de consulta ao comprador, tanto em casos de empreendimentos
condominiais quanto nos casos de vendas de unidades isoladas em lotes especificos,
do formato que o projeto sera executado, visto que nele ha as descrigdes de todas as
particularidades técnicas, juridicas e econbmicas do empreendimento, como também

a idoneidade da empresa construtora e do incorporador (CBIC, 2019).

Portanto, o Registro de Incorporagdo exerce a fungdo de garantir ao
adquirente de que a edificacdo pela administragédo publica sera entregue conforme os

padrdes informados e registrados.

2.1.3 Condominios Edilicios

O surgimento formal do condominio edilicio veio apdés a conversao do
projeto referente ao Condominio e Incorporagdes na Lei n° 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, a qual passou por algumas alteragdes trazidas pela promulgacédo da Lei n°
4.864, de 1965, que fez com que o condominio edilicio fosse devidamente
regulamentado, através dos artigos 1° ao 27°. Entretanto, a Lei de Condominios e
Incorporagdes ainda estava inconclusa, visto que soava como um diploma legal
avancgado e ainda requeria de uma nova reforma legislativa para o preenchimento das
lacunas relativas a novos fendmenos dentro do proprio condominio que regula
(VENOSA, 2012). A vista disso, o vigente Cédigo Civil, instituido pela Lei 10.406, de
10 de janeiro de 2002, buscando apurar e complementar o que faltava na lei, passou
a governar a matéria referente ao instituto juridico do condominio edilicio, o que fez
através dos artigos 1.331 a 1.358, importando, assim, na revogagéo tacita do titulo |
da Lei 4.591, de 1964 (MACHADO, 2013).

Conforme utilizado no Cédigo Civil Brasileiro, a expresséo civil “condominio

edilicio" refere-se tanto para condominios verticais, também chamados de



condominios de prédios, quanto para condominios horizontais, popularmente
conhecidos como condominios residenciais. Diferentemente do conceito de
condominio, que se caracteriza pela posse ou direito simultdneo, por duas ou mais
pessoas, sobre um objeto, o condominio edilicio vem a ser o local onde pessoas tem
sua area “privada” ao mesmo tempo que goza de areas “compartilhadas”, e ainda
sendo o dominio em comum em edificagdes (BRASIL, 2002). Esse tipo de condominio,
de acordo com Diniz (2000, p.189), “define-se juridicamente pela justaposicdo de
propriedades distintas e exclusivas ao lado do condominio de partes do edificio,
forcosamente comuns”. E, na visdo de Pereira (1981), ndo seria somente uma
propriedade de dominio multiplo, em que ha tanto o de posse de uso exclusivo quanto
a posse uso comum, mas sim uma juncgao de direitos, a qual o0 mesmo sujeito é ao
mesmo tempo titular de uma propriedade exclusiva e de uma propriedade de uso

comum com outros proprietarios.

Dessa forma, o proprietario de area exclusiva no condominio edilicio possui
seu direito de propriedade absoluto e com a propriedade geral, ou também chamada
de comum, possui também seu exercicio de direito, entretanto, dividido com os demais
conddminos, ndo apenas “pelas obrigagdes especiais que decorrem de possui-lo num
edificio com outras unidades autbnomas” (MALUF et al., 2004, p. 37) devendo ser
analisadas as regras definidas na convengdo condominial e pela fungdo social da

propriedade.

Conforme o Cédigo Civil, o condominio edilicio (artigos 1.331 a 1.358 do
Cddigo Civil) distingue-se do condominio comum (artigos 1.314 a 1.330 do Cddigo
Civil), visto que naquele possui partes comuns e partes exclusivas, diferentemente ao
condominio comum que ha multiproprietarios em que todos desfrutam a propriedade

em comum, sem individualizagdes (BRASIL, 2002).

As partes passiveis de utilizagcdo independente no condominio edilicio, por
exemplo, segundo Monteiro (2010, p.282), “lojas, apartamentos, escritorios, salas e
sobrelojas, com as referentes fragdes ideais no solo e nas outras partes comuns”,
submetem-se a propriedade exclusiva, sendo capazes de serem alienadas e gravada
livremente por seus proprietarios, com excegao das vagas de veiculos, as quais nao
poderdo ser alugadas ou alienadas a pessoas desconhecidas ao condominio, apenas

€ possivel caso seja autorizado na convengéo de condominio.



A definicdo e discriminagcao das diversas areas do futuro condominio,
determinadas nos quadros da ABNT NBR 12.721, as quais servem como base para a
relacdo entre condéminos, concretizando-a através da instituigdo do condominio e
servindo como diretriz ao uso de todos usuarios na edificagdo pertencente ao
condominio, é de responsabilidade do incorporador do empreendimento em promover
(FERNANDES,2019).

2.2 Norma Brasileira (NBR) 12.721

2.2.1 Objetivo

Além da entrega de unidades autbnomas, um dos objetivos principais da
incorporacao é a formacgao de propriedade sobre unidades imobiliarias, constituidas
de conjuntos de unidades autbnomas, e a instituicio de condominio dessa
copropriedade (CHALHUB, 2000). Entretanto, conforme o artigo 32 da Lei 4.591/64,
que dispde sobre o condominio em edificacbes e as incorporagdes imobiliarias, a
comercializagao de unidades durante a etapa de constru¢do de um empreendimento
imobiliario € inviabilizada sem o registro do memorial de incorporagdo em cartério de
registro de imoveis, enumerando os documentos necessarios para tal registro
(BRASIL, 1964). Além disso, a lei impde exigéncias com o proposito de definir
responsabilidades dos diversos participantes das incorporagcbes e as condicdes

técnicas e econdmicas em que estas se realizam (FERNANDES, 2019).

No meio dos diferentes documentos requisitados pelos cartorios para
adquirir o registro de incorporagdo e permitir a comercializagdo de unidades, o
conjunto dos quadros estabelecidos pela ABNT NBR (Norma Brasileira) 12.721 é o
mais fundamental, uma vez que os demais documentos possuem como informacgdes
base os quadros completos da NBR 12.721.

O objetivo da norma, segundo ABNT:

E de estabelecer os critérios para avaliagdo de custos unitarios, calculo do
rateio de construcdo e outras disposigdes correlatas, conforme as
disposicdes fixadas e as exigéncias estabelecidas na Lei Federal 4.591/64
(ABNT, 2006, p.2).



Portanto, mesmo que a lei ndo ordene a utilizagao de uma norma especifica
para a definicdo de areas de um empreendimento imobiliario, a ABNT NBR 12.7212
engloba orientagdes para definicdo e calculo de areas privativas, comuns e fragdes
ideais. A norma é utilizada e aceita em todo o pais, pelos cartérios de registro de
imoéveis, como parte integrante do memorial de incorporagéo. Isso faz com que as
informacdes contidas nos quadros da ABNT NBR 12.721 tenham valor normativo para
o empreendimento imobiliario (FERNANDES, 2019).

Em relagcdo a sua aplicagdo, a norma brasileira 12.721 é transcrita da

seguinte forma:

Aplica-se aos edificios com unidades auténomas dispostas em pavimentos,
conjuntos de residéncias unifamiliares isoladas ou geminadas, conjunto de
edificagbes que sejam objeto de incorporagdo imobiliaria, bem como as
edificacbes, que, mesmo nao tendo sido incorporadas na forma da Lei
4.591/64, submetam-se posteriormente a forma condominial disposta na
legislacéo aplicavel para a perfeita uniformizagdo dos procedimentos que
regem as disposi¢cdes do condominio edilicio (partes autbnomas e partes de
uso comum) (ABNT, 2006 ,p.2).

2.2.2 Principais Conceitos

A NBR 12.721 dispbe de algumas definicbes de areas, que sao
determinadas através de procedimentos apresentados pela norma. Dentre as areas e
conceitos definidos e pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (2006, p.3), os
principais sao:

Pavimento: Parte coberta da edificagdo situada no mesmo nivel ou em varios
niveis situados entre os planos de dois pisos superpostos;

Pavimento Térreo: E o pavimento com acesso direto & via publica,
correspondendo na maioria das vezes, ao principal meio de acesso da
edificagéo.

Andar: Pavimento que esta acima ou abaixo do pavimento térreo. Pode
receber diferentes nomenclaturas, a serem especificadas no projeto
arquitetonico.

Unidade Auténoma: Parte da edificagdo vinculada a uma fragao ideal de
terreno sujeita as limitagcbes da lei. Constituida de dependéncias ou
instalagdes de uso privativo ou comum da edificagao.

Areas das edificagoes:

Sao estabelecidas a partir da seguinte classificagao:



a) Areas reais do projeto;

b) Areas em relagdo ao uso;

c) Areas equivalentes em relagdo as areas padronizadas;
d) Areas em relagéo a forma de distribuig&o.

Areas reais: Medidas da superficie de qualquer dependéncia ou conjunto de
dependéncias cobertas ou descobertas;

Area real total do pavimento: Soma das areas cobertas e descobertas reais
de um determinado pavimento, com medidas feitas a partir do projeto
arquitetonico;

Area real total da unidade auténoma: Calculo total das areas cobertas e
descobertas reais e condominiais que definem a area total da unidade
autbnoma;

Area real global da edificagdo: E a soma da area total da edificagao,
incluindo as areas cobertas e descobertas situadas nos diversos pavimentos
do projeto;

Areas em relagio ao uso:
Sao as areas do projeto arquitetdnico estabelecidas como:

a) Areas de uso comum;
b) Areas de uso privativo.

Areas privativas acessérias: Area da unidade auténoma de uso exclusivo,
localizada fora dos limites fisicos da area privativa. Como por exemplo,
garagens, depdsitos e lavanderia;

Area de vaga de garagem: Local destinado ao estacionamento de veiculos;

Area de vaga de garagem vinculada a unidade auténoma: Area coberta
ou descoberta de estacionamento privativo de veiculos. E demarcada e
identificada no projeto arquitetdnico e vinculada a area privativa principal da
unidade;

Area de vaga de garagem como unidade autdnoma: Area coberta ou
descoberta de estacionamento de veiculos demarcada e identificada no
projeto arquitetdnico. Tem acesso independente da ocupacdo das demais
vagas consideradas unidades autbnomas;

Area de vaga de garagem de uso comum e indeterminado: Area coberta
ou descoberta de estacionamento de veiculos. Demarcada e identificada no
projeto arquitetdnico para efeito de qualificagido e disponibilidade.

Area sub-rogada: Area relativa as unidades a serem entregues em
pagamento ao proprietario do terreno, cuja obrigagdo de custeio da



construcédo foi transferida aos adquirentes das demais unidades autbnomas
do empreendimento.

Fragao ideal: Fracdo expressa de forma decimal ou ordinaria, que representa
a parte ideal do terreno e coisas de uso comum atribuidas a unidade
autbnoma.

Coeficiente de proporcionalidade: Proporgao entre a area equivalente em
area de custo padrao total da unidade autbnoma e a area equivalente em
area de custo global da edificagao.

2.2.3 Interpretacao das Informacdes Preliminares e Quadros

2.2.3.1 Informagébes Preliminares

Conforme o préprio nome explicita, as informagdes preliminares (Anexo A)
trazem informagdes gerais da incorporag&o imobiliaria. Dessa forma, identificam os
empreendedores da incorporagao, o incorporador, o autor dos quadros e qualifica a
incorporagao (ABNT, 2006).

2.2.3.2 Quadro |

O Quadro | (Anexo A) da norma, apoia na determinagéo do calculo da area
real global e da area equivalente em area de custo padrdo. Assim, disponibiliza as
areas de forma detalhada por pavimento e as globais, reais e de construgdo, com os
somatoérios das areas reais e equivalentes em area de custo padrao, respectivamente
(ABNT, 2006).

2.2.3.3 Quadro Il

O Quadro Il (Anexo A) da norma, auxilia no calculo das areas reais das
unidades autdbnomas e das areas equivalentes a area de custo padrao das unidades
autébnomas, considerando, no diz respeito as areas de uso comum de divisao
proporcional, sua distribuicdo pelas diferentes unidades autbnomas na proporgao das
respectivas areas equivalentes a area de custo padrao de divisdo nao-proporcional
(ABNT, 2006).



2.2.3.4 Quadro Il

O Quadro Il (Anexo A) apresenta uma estimativa dos custos da construgao
através do custo unitario basico (CUB), adequado ao padrdo do projeto da obra,
acrescido de parcelas que ndo sao consideradas no projeto padrao a fim de definir o
custo unitario da edificacdo. Vale ressaltar que esse custo s6 pode ser utilizado a area
da edificacdo com finalidade de determinar os custos parciais, relacionado as
unidades autbnomas, ou globais, relacionados a edificacdo, quando esta for
convertida, ao utilizar a metodologia da norma, em area equivalente a area de custo
padrao (ABNT, 2006).

2.2.3.5 Quadro IV-A

O Quadro IV-A (Anexo A) discorre sobre as unidades padrdes e sobre as
unidades a serem entregues em pagamento do terreno, conhecidas na norma como
areas sub-rogadas, determinando assim as referentes quotas de rateio, para serem

utilizadas apdés a sua entrega (ABNT, 2006).

2.2.3.6 Quadro IV-B

O Quadro IV-B (Anexo A) apresenta um resumo das areas reais das
unidades autdbnomas, as quais sado preenchidas com base nos Quadros | e I,
especificando ainda os coeficientes de proporcionalidade de construgcao definidas no
Quadro IV-A (ABNT, 2006).

2.2.3.7 Quadro V

O Quadro V (Anexo A) apresenta as informagdes gerais do
empreendimento, tais como os seguintes itens: tipo de edificagdo (residencial,
comercial, mista, garagem, etc.), numero de pavimentos, numero de unidades
autdbnomas por pavimento, explicitacdo da numeracdo das unidades autdbnomas,

pavimentos especiais (pilotis, pavimentos de transicdo, garagens, pavimentos



comunitarios e outros pavimentos.), data da aprovagdo do projeto e reparticdo

competente e outras indicagdes (ABNT, 2006).

2.2.3.8 Quadro VI

Neste Quadro (Anexo A), é apresentado o memorial descritivo dos

equipamentos presentes no projeto (ABNT, 2006).

2.2.3.9 Quadro VIl

Neste Quadro (Anexo A), é apresentado o memorial descritivo dos
acabamentos das dependéncias de uso privado das unidades anbnimas, referentes
aos: pisos, (revestimentos, acabamentos e soleiras), paredes (revestimentos,

acabamentos e rodapeés), tetos (revestimento e acabamento) e peitoris (ABNT, 2006).

2.2.3.10 Quadro VI

Neste Quadro (Anexo A), é apresentado o memorial descritivo dos
acabamentos das dependéncias de uso privado das unidades autbnomas, referentes
aos: pisos, (revestimentos, acabamentos e soleiras), paredes (revestimentos,

acabamentos e rodapés), tetos (revestimento e acabamento) e peitoris (ABNT, 2006).

2.3 BIM (Modelagem de Informacao da Construcao)

2.3.1 Definicao de BIM

A metodologia Building Information Modeling (BIM) € “uma tecnologia de
modelagem e um grupo associado de processos para produgdo, comunicagdo e
analise do modelo de construgao” (EASTMAN, 2014). Essa definigdo conceitua a
metodologia como a interligagdo de tecnologias e processos para a produgéo,
comunicacao e analise dos modelos virtuais de construgao. A definicdo em um formato

mais tradicional e objetiva referente a metodologia, segundo Charles Eastman:

BIM é uma filosofia de trabalho que integra arquitetos, engenheiros e
construtores (AEC) na elaboracdo de um modelo virtual preciso, que gera



uma base de dados que contém tanto informagdes topolégicas como os
subsidios necessarios para orgamento, calculo energético e previsédo de
insumos e agdes em todas as fases da construgdo (Eastman et al., 2014).

Segundo Carvalho (2018), o BIM (Modelo de Informacédo da Construgao)
caracteriza-se como uma metodologia de projeto, com enfoque na construgao civil, a
qual utiliza diversas ferramentas computacionais integradas especificas para projetos,
objetiva criar um modelo virtual representativo da construgdo do empreendimento e
automatiza a utilizagao de informagdes integradas ao projeto. Para Ribeiro (2010), o
Modelo de Informagédo da Constru¢do demonstra algumas diferengas no modo de
desenvolvimento de projeto, comparado as metodologias tradicionais, de forma a
apresentar um fluxo de trabalho e informacao. Florio (2007), cita que o sistema expde
beneficio devido ao fato de os elementos da edificagdo estarem interligados. Assim,
conforme cita Ribeiro (2010):

Qualquer alteragao realizada no modelo tridimensional é automaticamente
atualizada em todos os arquivos bidimensionais e vice-versa, evitando erros
e remediagbes. A vantagem é mais visivel em projetos complexos com
centenas de plantas e cortes (...) As ferramentas BIM, constituidas de
softwares de alta capacidade para processamento de imagens e graficos,
combinam gerenciamento da construgdo e modelagem virtual do
empreendimento a ser realizado, tornando possivel a gestdo coordenada

entre projetistas e gerentes de construgédo juntamente com o arquiteto, o
engenheiro de estruturas e outros técnicos (RIBEIRO, 2010, p.15).

Assim, a metodologia BIM representa digitalmente uma edificagéo tanto as
caracteristicas fisicas como funcionais, ademais de possibilitar que o projeto possua
todas informacgdes relacionadas ao ciclo de vida da edificagdo e das caracteristicas
fisicas e funcionais de uma edificagdo (GONCALVES, 2018). Para isso, ainda de
acordo com Gongalves (2018), um projeto em BIM deve possuir uma visdo 3D, mas
nao somente isso. Deve possuir uma gama de informagdes atreladas, ai oriundo o “I”
(Informacao — do inglés Information).

Desta forma, Ribeiro (2010) descreve a metodologia BIM como uma
tecnologia de modelagem de informagdes, que possibilita englobar os dados referente
a todos aspectos do projeto e constru¢do de um empreendimento em um unico

arquivo. E neste arquivo, ha possibilidade de criagcdes e associacdes entre concepgao,



documentagédo, andlise e comunicagao entre os diversos sistemas que englobam todo
ciclo de um empreendimento imobiliario.

A utilizagdo da metodologia possibilita um controle superior sobre o projeto,
por parte do projetista, quando comparado ao trabalho manual de metodologias
tradicionais presentes no mercado da construgao civil. E quando finalizado um projeto,
este dispde de um banco de dados, do qual estdo presentes precisamente todos os
detalhes de desenhos e informagdes sobre o amplo ciclo do empreendimento
(EASTMAN et al, 2014).

2.3.2 Historico BIM

A definicdo e nomenclatura BIM possui seu primeiro registro através de um
documento escrito por Chuck Eastman, no ano de 1975, na Universidade de Carnegie-
Mellon (EUA). No referido documento, o BIM, conhecido na época por “Building
Description System”, era conceituado como um sistema de elementos que detém
interacao entre si, onde qualquer alteragao no modelo seria responsavel por modificar
demais desenhos que seriam representados. Ademais, acrescentou que havia a
possibilidade de criar um vinculo de descrigdes e quantitativos no modelo, de forma a
gerar um banco de dados para a realizagdo de andlises visuais e quantitativas
(EASTMAN et al., 2014).

Nos Estados Unidos, no inicio da década de 80, a metodologia era
habitualmente conhecida por “Building Product Models” (Modelos de Produtos da
Construcdo e na Europa, principalmente na Finlandia, por “Product Information
Models” (Modelos de Informagdes de Produto). Entretanto, com o desenvolvimento de
novas pesquisas acerca da tematica, essas nomenclaturas foram sucedidas para
“Building Information Model”, referenciando o acrénimo BIM, que se transformou em
“Building Modeling" (Modelagem da Construgéo), a iniciagdo dessa nomenclatura foi
destinada ao Robert Aish, o qual a documentou em um artigo cientifico de 1986. O
artigo apresentou diversos argumentos para estabelecer conforme conhecemos
atualmente por BIM e toda tecnologia por tras que possibilita implementa-lo,
contemplando modelagem 3D, geragcdo de cortes e elevagbes automaticas,
componentes inteligentes parametrizados, banco de dados vinculado aos modelos e
demais instrumentos (MENEZES, 2011). Em seguida, o termo deixou de ser



amplamente utilizado ao ser substituido por “Building Information Modeling”
(Modelagem da Informagao da Construgéo), de forma a fazer aluséo as informagdes
que séo atreladas ao modelo (EASTMAN et al., 2014).

No momento atual, a metodologia BIM é tida, no mercado da construgao
civil, como uma tecnologia disruptiva com um amplo campo de utilizagao, a qual pode
representar construgdes em objetos geométricos 3D, intercalar os objetos entre si e
os integrar com informagdes valiosas, como custo e tempo (MENEZES, 2011). Além
do mais, o modelo possibilita atualiza¢des, seja para revisbes ou incrementos de
novas informagdes, ao longo do ciclo de vida do projeto e seu uso (AL-ASHMORI et
al., 2020).

Em relagédo aos softwares BIM e empresas atuantes na area, em 1984, o
ArchiCAD da Graphisoft foi o pioneiro no desenvolvimento de software com referéncia
a definicdo de construgao virtual, entretanto, assim como os demais softwares, sofreu
com a capacidade do processamento dos computadores da época para o
desenvolvimento do modelo de construgédo virtual. Apds isso, uma das principais
empresas de software de design e de conteudo digital, Autodesk, em 2002 comprou
a Revit Technology Corporation, a qual foi fundada em 1997, de modo a desenvolver
o Autodesk Revit, um dos principais softwares BIM de modelagem. Ao decorrer do
tempo, softwares trouxeram cada vez mais recursos e ganharam notoriedade no
mercado da construcdo civil, devido ao avango da tecnologia e ao desenvolvimento
de processadores mais potentes. Assim, durante os anos 2000, a metodologia BIM foi
cada vez mais difundida no mercado reafirmando seu conceito e diretrizes
estabelecidas no passado. E, em 2005, através da primeira conferéncia referente ao
BIM, organizada por Eastman e Laiserin, ocorreu a maior divulgag&o sobre o assunto.
No Brasil, a tecnologia BIM teve seu uso inicial através do Exército Brasileiro e, em
2006, teve sua implantacdo no OPUS - Sistema Unificado do Processo de Obras,
utilizado para acompanhar e gerenciar as construgdes e edificios que a Diretoria de
Obras Militares era responsavel (SOUZA, 2017).

2.3.3 Parémetros no Modelo BIM

Segundo a Autodesk (2020), os parametros de projeto sdo armazenadores

de informagdes, dos quais sdo incorporados em diversas categorias de elementos em



um projeto. Diferentemente de modelos CAD tradicionais, “Computer Aided Design®,
o BIM permite o compartilhamento de mais informacdes, através da apresentacao da
geometria de elementos no modelo em trés dimensdes e armazenamentos de suas
propriedades, de forma a forma um banco de dados, o qual é a base do sistema BIM
(FLORIO, 2007). O contexto de parametros de acordo com a Autodesk (2019)
apresenta a ideia da utilizagdo de dados junto ao projeto, de formato similar as
ferramentas praticas do dia a dia, de forma que os parametros ficam correlacionados
com todos elementos presentes no projeto.

De acordo com Eastman et al. (2014), os objetos paramétricos possuem o
recurso de vincularem-se ou receberem, divulgar ou exportar conjuntos de atributos
representados por dados, os quais sdo a gente modificadores sobre as propriedades
do elemento. Assim, diversas informacdes de elementos construtivos sao
armazenadas em diferentes parametros, os quais podem ser vinculados ou criados
pelo usuario para adquirir diferentes solu¢des (AYRES FILHO, 2009).

O principal valor do projeto realizado através da metodologia BIM esta nos
usos dos dados atrelados ao modelo virtual da construg&o, os quais acompanham e
fazem parte do desenvolvimento do projeto. Uma vez que os parametros concedem a
manipulacéo da relagao de propriedades e objetos, de maneira intuitiva representam
construcdo através de um computador, assim como uma planilha eletrbnica é usada
para representar numeros e um formatador de textos para pensar sobre textos
(AUTODESK, 2019).

Portanto, a parametricidade, que ¢é basicamente um conjunto de
informagdes e/ou regras atribuidas aos objetos, permite edi¢des automaticas no
modelo e da suporte a plataforma BIM. O software BIM sem esse utensilio seria mais

um modelador de objetos tridimensionais (ROSSO, 2011).



Figura 1 - Parametro de Area
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3 METODOLOGIA

Este capitulo descreve o método de pesquisa empregado no presente
trabalho. Os topicos abordados sdo a método de pesquisa, delineamento da pesquisa

e 0 objeto de validacéo.

3.1 Métodos aplicados

O trabalho consistiu na pesquisa do desenvolvimento de um processo
automatizado de preenchimento dos quadros de areas da NBR 12.721. Mais
especificamente, objetivou apresentar um método eficaz de preencher os quadros

através de softwares BIM e complementares, a fim de substituir processos manuais.

A vista disso, o método de pesquisa foi o Constructive Approach
(abordagem construtiva). Com significado inquestionavel por conta do nome, o
meétodo visa encontrar resolugdes de problemas por meio da construgdo de modelos,
diagramas e planos de execugao (KASANEN; LUKKA, 1993).

Segundo Detpor Kasanen e Lukka (1993), o método pode ser caracterizado
por meio da divisdo do processo de pesquisa em etapas, das quais podem variar de
caso a caso. As seis etapas proposta pelos autores estdo descritas abaixo:

1. Encontrar uma problematica relevante que também tenha potencial de

pesquisa;



2. Obter uma compreensao geral e abrangente do topico escolhido;

3. Construir uma ideia de solugéo para a problematica;

4. Demonstrar que a solugao funciona;

5. Evidenciar as conexdes tedricas e a contribuicdo da pesquisa no conceito de
solucao;

6. Examinar o escopo de aplicabilidade da solucéo.

Nesse viés, o desenvolvimento do projeto visou auxiliar profissionais,
habilitados, a elaborarem os quadros da NBR 12.721 de forma pratica com auxilio do

BIM, portanto o trabalho foi definido como uma abordagem construtiva.

3.2 Delineamento da Pesquisa

O desenvolvimento da pesquisa seguiu as seguintes etapas, conforme
apresentado na Figura 2: (a) definicao do objeto; (b) revisédo da literatura; (c) obtencéo
de conhecimento pratico e teorico; (d) estruturacdo do processo; (e) validagdo do
processo e resultados.

Figura 2 - Delineamento da Pesquisa
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3.2.1 Definicao do Objetivo

O objetivo proposto pelo presente trabalho proveio da observag¢ao do autor
sobre a caréncia de métodos automatizados para o preenchimento dos quadros de
areas exigidos pela NBR 12.721 e pela Lei 4.591/64.

3.2.2 Revisao da Literatura

Para o desenvolvimento do método de preenchimento foi imprescindivel a
realizacao de uma revisao de literatura, a fim de trazer clareza sobre as trés vertentes
de estudo que serdo abordados e utilizados no desenvolvimento do objetivo do

trabalho: incorporacao imobiliaria, NBR 12.721 e BIM.

Desse modo, a leitura de artigos e dissertagdes referentes a incorporagao
imobiliaria foi responsavel por trazer clareza sobre a atividade, como também a
legislagcao que regulamenta o processo. Assim, a revisao aprofundada na NBR 12.721
pode trazer a visdo da moderacdo que existe na atividade de incorporacéo e o seu
papel de assegurar os direitos dos proprietarios de unidades autbnomas de um
empreendimento. E, por fim, o estudo referente ao BIM apresentou a capacidade da
metodologia de armazenar informagdes no desenvolvimento de projetos e contribuiu

na proposta de automatizar processos de preenchimentos dos quadros da norma.

3.2.3 Obtencao de Conhecimentos Praticos e Tedricos

Fundamentado na revisédo da literatura, a presente etapa teve enfoque na
parte pratica e tedrica do desenvolvimento do objetivo final do projeto, a fim de verificar
as ferramentas e processos que serao necessarios para viabilizar o sucesso do
projeto. Assim, o estudo foi realizado em paralelo com as duas principais frentes do

tema do trabalho, a norma técnica brasileira 12.721 e a metodologia BIM.

O entendimento do procedimento do preenchimento dos quadros,
conforme orienta a norma, tornou-se fundamental para ter clareza sobre o processo

de célculo das areas globais dos edificios, das areas das unidades autbnomas, que



as compdem. Ja para a determinagao do coeficiente de proporcionalidade serviu para

distribuir as areas comuns e determinacao de demais itens presentes nos quadros.

O armazenamento e realizacdo de calculos que constituiu os quadros da
NBR 12.721 foram desenvolvidos no software Excel, devido a simplicidade de uso,

versatilidade e interligacdo com softwares BIM.

Referente ao Modelo de Informagao da Construgdo, um dos objetivos da
etapa foi o estudo do software, que foi escolhido através da averiguagdo da
possibilidade de atendimento dos objetivos do trabalho por meio da utilizagdo de seus
recursos. Visto que cada software possui suas particularidades quanto a organizagao
de elementos, método de utilizagao, atribuicdo de parametros e integracdo com outros
softwares, o entendimento do mesmo € essencial para possibilitar a automatizagao de
processos. Dessa forma, o software de modelagem BIM Autodesk Revit foi escolhido
por cumprir com 0s requisitos necessarios para o desenvolvimento da proposta,
devido ao projeto arquitetdénico do objeto de estudo ser disponibilizado no formato do
arquivo do software e pelo fato do autor possuir experiéncia com o programa,

adquirido durante a graduagao e a realizagdo de estagios.

3.2.4 Estruturacdo do Processo

O enfoque dessa etapa foi organizar o fluxo de trabalho de preenchimento
dos quadros, a fim de minimizar processos manuais. Dessa forma, inicialmente, foi
avaliado os parametros do modelo BIM do objeto de estudo que sdo necessarios estar
presentes, para que informacdes, como, por exemplo, as areas do empreendimento,
fossem levadas posteriormente para os quadros de areas da norma no software Excel.
Assim, foi necessario garantir que as informagcdes do modelo BIM ficassem
compativeis com as informacgdes de preenchimento do quadro no Excel, que recebeu
a entrada dos dados do modelo BIM através de plugins, que permitiram a

comunicacao entre os softwares.

3.2.5 Validagao do Processo e Resultados

Por fim, o processo de preenchimento dos quadros da NBR 12.721 através

do BIM teria uma avaliagdo referente a sua eficiéncia frente ao alcance do objetivo



geral proposto pelo trabalho. E, em um prisma conclusivo, sera comentado os

resultados do desenvolvimento do projeto.

3.3 Objeto de Validagao do Processo

O estudo de validacéo partiu da analise do processo com um projeto de um
empreendimento residencial multifamiliar, com objetivo de utilizar do projeto
arquiteténico, em modelo BIM, para extrair as informag¢des que serviram como base
para o preenchimento dos quadros de areas da NBR 12.721. O desenvolvimento do
projeto utilizou como objeto de estudo os projetos de um empreendimento X de uma
administradora de obras Y da regido da Grande Floriandpolis.

A escolha do empreendimento X da administradora de obras Y ocorreu por
conta do pesquisador possuir acesso aos projetos em modelo BIM e aos quadros da
NBR 12.721, os quais a empresa disponibilizara ao pesquisador, para possibilitar o

desenvolvimento do projeto.

3.3.1 Descricao do Objeto de Validagédo do Processo

O projeto do empreendimento X, localizado na cidade de Floriandpolis, é
de um edificio de uso misto, com 16 apartamentos e 04 lojas comerciais, no entanto
sem comunicacdo entre os espacos. O empreendimento é composto por 8
pavimentos: Subsolo, Térreo, Mezanino, 2° Pavimento, 3° Pavimento, 4° Pavimento,
5° Pavimento e Sétdo. Nos pavimentos do 2° ao 4°, cada um dispbe de 04
apartamentos de 03 suites com areas em torno de 100 m?, e no 5° Pavimento com o
Soétao, ha 03 apartamentos duplex de 03 suites com areas entre 120 a 150 m?, e 1
apartamento de 3 suites; além dos apartamentos, os pavimentos mencionados
possuem areas de circulagao e escada. No Pavimento Subsolo encontra-se uma area
de circulagao, escada, vagas de garagem para bicicletas, motos e automdveis. No
Pavimento Térreo encontram-se 04 Lojas com acesso apenas pela fachada, hall de
entrada, areas de circulacdo, escada, areas técnicas, area de lazer, zeladoria,
banheiros, depdsito de lixo temporario, piscina, garagem e central de gas. No
Mezanino encontram-se areas de circulacado, escada, banheiro para pessoas com

necessidades especiais, hobby box, area fitness, espaco kids e cisterna. Além dos 8



pavimentos, o empreendimento possui os niveis do Barrilete e Reservatério Superior.
Referente a area do empreendimento, somando todas as areas, esse totaliza o valor
de 3968,55 m2.

4 RESULTADOS E DISCUSSOES

Este capitulo apresenta os resultados relativos ao desenvolvimento do processo

de utilizacdo do BIM para automatizar o preenchimento dos quadros da NBR 12.721.

4.1 Definigées do Processo

Inicialmente, foi analisado o formato que as informacgdes requeridas pelas areas
dos quadros deveriam ser apresentadas, a fim de garantir a automatizacédo do
processo de preenchimento dos quadros de areas e para que as informacdes
ficassem conforme requerido pelos cartorios e orientado pela NBR 12.721. Em
paralelo, teve o estudo de como as areas e suas informacdes poderiam ser

levantadas através de softwares, plugins e ferramentas de maneira simples.

4.1.1 Quadros de Areas da NBR 12721

A avaliacdo de custo unitario de construgao, o orcamento de construgao para
incorporacao de edificio em condominio e a definicdo das responsabilidades dos
participantes de incorporagdes sado orientadas pela NBR 12721 para obter-se suas
definigbes. Essas determinagdes partem do levantamento e classificagdo das areas
do empreendimento, que sao identificadas em relacdo ao seu uso e propriedade.
Dessa forma, o processo de preenchimento automatizado teve seu enfoque no
levantamento das areas e na realizacdo de suas classificagdes, visto que essas
informacdes sao levantadas de forma manual e complexa, e correspondem a maior

parte dos dados requeridos pelos quadros.

Dentre os quadros da NBR 12.721, o Quadro | apresenta as areas de forma
detalhada por pavimentos e as areas globais, reais e de construgdo, com os

somatorios das areas reais e equivalentes em area de custo padrdo. Assim, o



preenchimento do primeiro quadro objetivou o levantamento das areas por pavimento
de todo projeto, a classificagdo das areas, se possui divisdo proporcional ou nao
proporcional, se a area € privativa ou de uso comum, se a area € padrao ou nao
padrado, e, quando n&o for padrdo, a determinacéo do coeficiente de equivaléncia do
custo da area em relagao a area padrao, e a quantidade de vezes que essa area
repete-se no projeto, caso possua areas idénticas em relacdo a classificagao e

metragem quadrada.

O Quadro Il discrimina as areas das unidades autbnomas, apresentando as
areas reais e as areas equivalentes a area de custo padrao, considerando, no que diz
respeito as areas de uso comum de divisdo proporcional, sua distribuicido pelas
diferentes unidades privativas, na propor¢cdo das respectivas areas equivalentes a
area de custo padrao de divisdao nao-proporcional, se € uma area acessoria ou nao,
se € uma area sub-rogada ou néo e a quantidade de vezes que essa area repete-se
no projeto, caso possua areas idénticas em relagdo a classificagdo e metragem

quadrada.

Dessa forma, o preenchimento do segundo quadro teve enfoque no
levantamento das areas de cada unidade autbnoma de todo projeto e a classificagao
das areas de divisdo nao proporcional, se a area é privativa ou de uso comum, se a
area é padrao ou nao padrao, e, quando nao for padrdo, a determinacéo do coeficiente
de equivaléncia do custo da area em relagao a area padréo.

Nos demais quadros de areas, Quadro IV A, Quadro IV B e Quadro IV B.1, como
suas informagdes sdo baseadas nas areas do Quadro Il, ndo foi necessario levantar
suas areas, apenas direciona-las aos campos dos quadros, no Excel. E os quadros
nao relacionados as areas, Quadro |, Quadro Ill, Quadro V, Quadro VI, Quadro VIl e
Quadro VIII, os quais apresentam informacgdes e detalhes técnicos particulares a cada
empreendimento, ndo foram atribuidos ao processo, visto que nao apresenta ganhos

expressivos no processo de preenchimento através do BIM.



4.1.2 Softwares e Plugin

O avancgo tecnoldgico, desde seus primordios, foi essencial para tornar o
mundo um lugar mais produtivo e eficiente, sendo um dos principais responsavel por
trazer avancgos, a passos largos, na qualidade de vida dos seres humanos. Entretanto,
vale salientar que a tecnologia € um meio para chegarmos no nosso objetivo de forma
mais agil e facil. E para que as tecnologias funcionem, de fato, € necessario,
inicialmente, ter processos bem definidos e pessoas capacitadas para utiliza-las.

Assim, para o objetivo do projeto de automatizar o processo de preenchimentos
dos quadros de areas da NBR 12.721 foi utilizado de tecnologias para simplificar o
processo de preenchimento, minimizar erros humanos e obter um histérico dos dados
para serem consultados o formato de classificacdo das areas. Alinhado a isso, o
processo usufruiu da metodologia BIM de atrelar informagdes a um modelo virtual de
construgcdo, com foco no levantamento e classificacdo de area dos pavimentos e

unidades autbnomas que criou um banco de dados no proprio arquivo do projeto.

Dentre os programas e plugins utilizados no processo, o software de
modelagem BIM Autodesk Revit foi um dos principais responsaveis por garantir o
funcionamento do processo. O software proporcionou a visualizagdo do projeto do
empreendimento X, o qual permitiu a analise do projeto, delimitagc&o, levantamento e

classificagao das areas.

A possibilidade que o software oferece de criar parametros de informacao que
garantiu a classificacdo das areas do projeto ou atrelar informagdes ao modelo virtual
da construcao para ser consultado. Assim, um banco de dados é criado apresentando
as informagbes referentes as areas, como, por exemplo, metragem quadrada,
classificagdes referentes ao uso, entre outras informagdes, que servem como base

para os preenchimentos dos campos dos quadros da norma.

O software Excel, editor de planilhas, viabilizou controlar e organizar
informacdes nos campos das planilhas, e a criacdo de formulas para automatizar
calculos e processos de preenchimento. Assim, a utilizacdo do software para o
processo de preenchimento dos quadros de area serviu para centralizar as
informacdes. Através de uma planilha foram criados os quadros da NBR 12.721 em

diferentes abas, em conformidade com norma, as quais receberam os dados



provenientes das areas levantadas no Revit. Cada quadro de area foi preenchido
através de férmulas que buscavam as informagées em uma aba que serviu como um

banco de dados.

A comunicagdo entre os dados provenientes do Revit com o Excel foi
estabelecida através do plugin Export/Import Excel da BIM One, que permitiu
sincronizar dados entre os softwares. O plugin do Revit fez com que o gerenciamento
dos dados de areas levantados no projeto fosse processado fora do Revit. Assim, os
dados puderam tanto ser exportados para o excel, como também modificados e, apds

isso, atualizados de forma automatica em ambos softwares.

4.2 Detalhamento do Processo
4.2.1 Configuragdes

Inicialmente, a criagdo do processo comegou no software Revit, onde foi criado
um projeto novo, em branco, destinado ao levantamento e classificacdo das areas do
empreendimento X. O arquivo .rvt, extensao do software Revit, foi criado com o nome

“Quadros de Areas (Empreendimento X)”.

Figura 3 - Criagao do Arquivo
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Fonte: Autoria propria (2022)

O arquivo do projeto arquitetdnico, na extensao .rvt, desse empreendimento,
fornecido pela administradora de obras Y, o qual possui todos os elementos que

formam o modelo virtual da construgdo, nao foi utilizado diretamente, pois possui



informacdes que nao seriam necessarias para o preenchimento dos quadros e
sobrecarregaria o arquivo. Entretanto, para ter acesso ao modelo da construgao com
suas areas e informacbes do empreendimento X e, ao mesmo tempo, nao
sobrecarregar o arquivo, foi gerado um vinculo do arquivo do projeto arquitetonico,
Figura 4, o qual deu acesso a todas informagdes do projeto. Através desse link ndo
foi possivel modificar o projeto, entretanto para o objetivo do processo nao teve
problema, pois apenas seria necessario levantar as areas do projeto arquiteténico e
classifica-las, de forma que ndo modificaria nenhum elemento do projeto, Figura 5.

Figura 4 - Criagao do Vinculo
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Figura 5 - Projeto Arquitetonico Vinculado

REGHG -®-@-Q =2-PO0A @-0 0, - s Autodesk Revit 2021.1.2 - Quadros de Areas (Empreendimento X) - Vista 30: (30} B R reipexi7 - @ - -8 X
Arquitetura  Estrutura  Ago  Pré-moldado.  Sistemas  Inserit  Anotar  Analisar  Massaetemeno  Colaborar Vista Gerenciar  Suplementos Dalux  BIMOne  Modificar | Vinculos RVI | (D

B CX Ke CEpapie-s e b f bty
Modificar|

A cortar ~ ‘& & -
I =R Pl RS O = L * f B P98 Revistode  Vincular Gerenciar
= T ¥ Guir- & T Q =2 x 230 coordenagio vinculos
Selecionar  Propriedades Area de transferéncia Geometria Modificar Vista  Medir Criar Mornitorar Vinculo

Modificar | Vinculos RVT

[Propriedades X| [ -01NA. - 1°5UBSOLO [ 0ONA.-TERREO 3 (3D} X 5
Modelo Revit vinculado il
ARQ-[2021).vt

Vinculos RVT (1) - | 8 Editar tipo

'DA00S 0e T0entiaaae

Outros. -

Terreno compartilhado <N&o Compartilhado>

Ajuda de propriedades

Navegador de projeto - Quadros de Areas (Empreendimento X) X
£ [0 Vistas (todas)
Plantas de piso
Plantas de forro
Vistas 3D
Elevagoes (Elevagdo da construgio)
= Plantas de area (QUADRO I e Il - NBR 12721)
-01NA. - 1°SUBSOLO
OONA. - TERREO
0INA. - MEZANINO
02NA. - 2° PAVIMENTO
03NA. - 3° PAVIMENTO
04NA. - 4° PAVIMENTO
05NA. - 5° PAVIMENTO
06NA. - SOTAO
O7NA. - BARRILETE : S
_ OBNA.- RESERVATORIO 110 B XGCBRRGY o ARGE -

Clique para selecionar, TAB para alterativas, CTRL adiciona, SHIFT cancela a selegéo. & £ 0" (=13 Modelo princip: R BN B N

&

68

Fonte: Autoria prépria (2022)

Apods a vinculagao do projeto arquitetdnico, o proximo passo foi a criagdo da
categoria de ambiente e areas para os quadros de areas. Na aba arquitetura, em
ambiente e areas, foi criado um esquema de area, Figura 6 e 7, o qual define como
as areas seriam calculadas e categorizadas. Esse esquema de area foi nomeado
“‘“QUADRO | e Il - NBR 12721” e a criagao dessa categoria possibilitou a criagdo de

plantas de areas e tabelas especificas para o processo.



Figura 6 — Criagdo Esquema de Area
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Fonte: Autoria prépria (2022)

Figura 7 — Esquema de Area do Processo
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Fonte: Autoria propria (2022)

Com o esquema de area gerado para o processo, foram criados os niveis

referentes a cada pavimento do empreendimento, Figura 8, para que quando as areas



fossem levantadas nesses ja fosse registrado qual pavimento ela pertence. Assim, na
aba Vista, em vistas de plantas, foi criado, no tipo “QUADRO | e Il - NBR 127217, as
plantas de areas para cada pavimento do empreendimento que possui areas a serem
levantadas e classificadas para o preenchimento dos quadros da NBR 12.721. Dessa
forma, foram criados os pavimentos -1° SUBSOLO, TERREO, MEZANINO, 2°
PAVIMENTO, 3° PAVIMENTO, 4° PAVIMENTO, 5° PAVIMENTO, SOTAO,
BARRILETE e RESERVATORIO que compde o empreendimento de uso misto.

Figura 8 — Esquema de Area do Processo
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Fonte: Autoria propria (2022)

Os dados referentes as areas e suas informagdes foram agrupadas em uma
tabela, a qual foi gerada, Figura 9, na aba Vista, através da Tabela/Quantidades, e
categorizada como uma tabela de areas (QUADROS | e Il — NBR 12721). Dessa
forma, todas as areas e suas classificagdes levantadas nas plantas de area (QUADRO
I e Il — NBR 12721) apresentaram todos seus dados salvos na tabela que armazenou
todos os dados.



Figura 9 — Tabela de Area

Lista de filtros: | <diversos> v
Categoria: Nome:
Tubulac3o flexivel Tabela da drea (QUADRO Ie II - NBR 12721) 2
Tubulacgées de fabricagdo MEP
Vegetacdo

T © Tabela de componentes da construgao
Vergalhdo estrutural

Vigas analiticas
Vinculos analiticos
| Vinculos RVT
Zonas AVAC !
Zonas do sistema |
Areas (QUADRO | e Il - NBR 12721) |
Areas (Area construida) |
Areas de tela soldada estrutural I

() Chaves da tabela

OK Cancelar Ajuda

Fonte: Autoria propria (2022)

As classificagdes das areas para o preenchimento dos quadros foram realizadas
através de parametros, que formam as colunas, ou campos, da tabela, conforme
apresentado na Figura 11. Esses campos sao referentes aos dados essenciais para
a classificacdo das areas e, consequentemente, para o preenchimento automatizado
dos quadros de areas da norma. Dessa forma, foram acrescentados a tabela os
parametros de nivel e area, que, depois de criada as areas, trouxeram
automaticamente os valores, referentes ao pavimento que area se encontra e a
metragem quadrada que apresenta. Como também, foram criados os parametros para
classificagado das areas, no formato de entrada de texto, sendo os parédmetros de
Diviséo Proporcional ou Divisdo Ndo Proporcional, Area Privativa ou Area de Uso
Comum, Area Padr&o ou Area Nao Padr&o, Unidade Privativa, Area Acesséria e Area
Sub-rogada. E os parametros no formato de valores numéricos que foram os de

Coeficiente de Equivaléncia e o de Repeticdes.



Figura 10 — Criagdao de Parametros
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Fonte: Autoria prépria (2022)

Figura 11 — Parametros Classificagdo de Areas
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Fonte: Autoria prépria (2022)



4.2.2 Levantamento e Classificagdo de Areas

Apés as configuragdes iniciais, as areas do empreendimento X foram
levantadas e classificadas conforme orienta a norma 12.721. Entretanto, ndo foi
possivel realizar a classificacdo das areas conforme feito pelo autor dos quadros da
NBR 12.721, presentes no registro de incorporagao, do empreendimento X, para fins
de comparagdes com o resultado final do processo proposto pelo trabalho. O motivo
da inviabilidade foi a subjetividade que o processo de classificagdo de areas possui,
podendo variar de autor para autor, como também, a falta de uma representacio das
areas discriminadas no projeto arquiteténico, conforme o presente trabalho propde,
para entender a logica de classificagdo. Dessa forma, o autor do trabalho realizou a
classificagdo das areas através de suas proprias consideracdes e consultando
informacgdes de uso das areas com a equipe técnica de engenharia que participou do

desenvolvimento do empreendimento X.

4.2.2.1 Pavimento Subsolo

O levantamento e classificacdo das areas iniciou-se no pavimento Subsolo,
onde apenas as vagas de carros, motos e bicicletas, das respectivas unidades
habitacionais, foram consideradas como areas privativas, ndo consideradas areas
padrdes foi definido o coeficiente de equivaléncia de 0,5, conforme explicito na Figura
12. As demais areas, foram classificadas como areas de divisdo nao proporcional,
areas nao padrdes, com seus respectivos coeficientes de equivaléncia, e areas de uso
comum, divididas entre as unidades habitacionais, visto que as lojas, localizadas no
pavimento Térreo, ndo possuem acesso e propriedade dessas areas para serem

consideradas areas de divisao proporcional entre todas unidades privativas.
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Figura 12 — Classificagdao Vaga 301
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Fonte: Autoria propria (2022)

No pavimento Térreo, as lojas e as vagas de carros, motos e bicicletas,

pertencentes as unidades habitacionais, foram as areas classificadas como areas

privativas, consequentemente, sendo area de divisdes nao proporcionais. As lojas,

assim como as unidades habitacionais, sdo areas padrao e as vagas areas nao

padrao, com coeficiente de equivaléncia de 0,5.

A unica area de divisdo proporcional, destacada na Figura 13, foi a area de

acesso externo, a qual tanto as lojas quanto as unidades habitacionais possuem

acesso. As demais areas do pavimento foram classificadas como areas de divisao

nao proporcional, de uso comum, visto que apenas as unidades habitacionais

possuem acesso, ndo padrao, com seus respectivos coeficientes de equivaléncia.



Figura 13 — Area de Divisdo Proporcional
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Fonte: Autoria prépria (2022)

4.2.2.3 Pavimento Mezanino

As areas presentes no pavimento Mezanino foram classificadas como areas de
divisdo n&o proporcional, uso comum, com excecao da cisterna, visto que apenas as
unidades habitacionais possuem acesso. A cisterna, area destinada ao uso de todas
unidades privativas, foi classificada com uma area de divisdo proporcional, uso

comum € nao padrao.

As areas que compde esse pavimento sao o espacgo kids, academia, cisterna,
escada, WC PNE, depésito e hall.



4.2.2.4 Pavimentos Tipo

Os pavimentos Tipo sdo compostos por quatro unidades habitacionais por
pavimento, sendo que esse pavimento se repete cinco vezes no empreendimento X.
As unidades habitacionais, Figura 14, tiveram suas areas classificadas como area
privativa e padrao, com variagdo apenas da metragem quadrada de unidade para

unidade.

Além das unidades habitacionais, o pavimento Tipo possui o hall e escada
como areas de divisdo nao proporcional, uso comum e padrido, sendo compartilhadas

entre todas unidades habitacionais.

Figura 14 — Unidade Habitacional 204
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Fonte: Autoria propria (2022)

4.2.2.5 Pavimento Sotéo

O pavimento s6tdo é composto de areas privativas, no caso, o segundo andar das
unidades habitacionais 501, 503 e 504. Essas tiveram suas areas classificadas como
area privativa e padrao, com variagdo apenas da metragem quadrada de unidade para

unidade.



Além das areas privativas, o pavimento possui area técnica e escada como
areas de divisao nao proporcional, uso comum e padrao, sendo compartilhadas entre

todas unidades habitacionais.

4.2.2.6 Pavimentos Barrilete e Reservatorio

O pavimento Barrilete € composto de area técnica e escada, sendo ambas
areas de divisdo proporcional, uso comum e ndo padrdo, com coeficiente de

equivaléncia de 0,5.

E, por ultimo, o pavimento Reservatorio € composto apenas do reservatorio de
agua, sendo esse compartilhado entre todas areas privativas, com classificacao de
divisdo proporcional, uso comum e n&o padrdo, com coeficiente de equivaléncia de
0,35.

4.2.3 Exportacdo e Importagdo de Areas

Apoés a finalizagdo do levantamento e classificacdo de todas as areas do
empreendimento X, foi criado um link entre os dados da tabela de areas, Figura 15, e
a planilha de Excel, que centralizou todas os dados para o preenchimento dos quadros

de areas.

Dessa forma, a partir do plugin BIM One, instalado no software Revit verséo
2021, foi possivel gerar um vinculo entre o arquivo destinado ao levantamento e
classificagao das areas, Figura 16, no Revit, e o arquivo do Excel. Através do plugin,
a exportagao e importacdo dos dados foi permitida, podendo modificar apenas os

dados referentes as classificagbes das areas no arquivo Excel.



Figura 15 — Tabela de Areas

| [ Tabela da drea (QUADRO I el -... X |

<Tabela da drea (QUADRO I e ll - NBR 12721)>

Ares Nido Padeio 05
Visgs 507 o vagh diAres Nio Padrio 05
Vags 501 O vagh di Ares Néo Padrio 05
Vags 502 o vaga 9 Aves Nio Padrio 05
Aves Nio Padrio 05
Area Nio Padrdo 05
Aren Niko Pagrio 035
Area Nio Pagrio oz
Area Nio Padrdo 05
Area Niko Padrio 05
Area Nio Padedo 05
Area Nio Paarbo 0%
Area Nido Paarbo X
Area Nio Pacrdo 05
Area Nio Padrio 05
Area Ndo Pacrdo 05
Area Nio Paardo 05
Area Nio Pacrdo 0z
Area Nio Padrdo 05
Avea Ndo Pacric 0.8
Area Ndo Pacrdo 0.2
Area Nio Pacro 0.5
Vaga 503 o vaga diArea Ndo Pacrdo 0.5
Loja 3 Area Pacrdo 1
Loja 2 Area Padrio 1
Loja 1 Area Padric 1
Loja 4 Area Padrdc 1
Area Nio Pacrdo 0
Area Nio Pacrio 0.26
Area Pagric 1
Area Néo Pacrio 0.8
Area Nio Paario 0.5
Area Néo Pagrio (X
Area Nio Paario 08
Area Nao Pacrio 0.5

Fonte: Autoria prépria (2022)

Figura 16 — Plugin BIM One
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Fonte: Autoria propria (2022)



4.2.4 Preenchimento dos Quadros de Areas

No software Excel, foi criado um arquivo nomeado “ABNT_NBR_12721 -
QUADROS - EMPREENDIMENTOS X", onde as informagdes foram centralizadas e
os quadros de areas seriam preenchidos. Assim, foram geradas abas destinadas aos
quadros de areas da NBR 12.721 e uma aba, Figura 17, para receber as areas
provenientes do software Revit, a qual forneceria os dados para o preenchimento dos
quadros nas demais abas. Vale salientar do vinculo criado com o arquivo “Quadros
de Areas (Empreendimento X)” do Revit, através do plugin BIM One, para exportar e

importar os dados entre os arquivos.

Figura 17 — Aba Dados Quadros

A B C D E B G H
2 |SUBSOLO Divisdo N3o Proporcional |Area Privativa Vaga 203 Area N3o Padrdo 0,5 24 m?| 12,00
3 |suBsOLO Divis&o N&o Proporcional |Area Privativa Vaga 501 ¢/ vaga de moto _|Area N&o Padréo 05| 12m? 6,00,
4 |SUBSOLO Divisdo N3o Proporcional |Area Privativa Vaga 402 Area N3o Padrdo 0,5 24 m?| 12,00
5 |SuBsOLO Divisdo Ndo Proporcional [Area Privativa Vaga 504 Area N3o Padrdo 0,5 39 m?| 19,50
6 |SuBSOLO Divisdo Ndo Proporcional [Area Privativa Vaga 502 ¢/ vaga de moto  |Area N3o Padrdo 0,5 26 m?| 13,10]
7 |SuBsOLO Divis3o N3o Proporcional [Area Privativa Vaga 204 Area N3o Padréo 0,5 24 m?| 12,00
8 |SuBSOLO Divisdo N3o Proporcional [Area Privativa Vaga 301 Area N3o Padréo 0,5 24 m?| 12,00
9 |SUBSOLO Divis3o N3o Proporcional |Area Privativa Vaga 501 c/ vaga de moto  |Area N3o Padrdo 0,5 im? 0,64]
10 |SUBSOLO Divis&o N&o Proporcional |Area Privativa Vaga 501 c/ vaga de moto | Area N&o Padréo 05 3m? 1,42
11 |SUBSOLO Divisdo Ndo Proporcional [Area Privativa Vaga 502 ¢/ vaga de moto _|Area N3o Padrdo 0,5 1md 0,64
12 |SUBSOLO Divisdo Ndo Proporcional [Area de Uso Comum Area N&o Padr3o 05| 247 m? 123,29,
13 |SUBSOLO Divisdo N3o Proporcional _|Area de Uso Comum Area N3o Padrio 0.5 13 m?| 6,62
14 |SUBSOLO Divisdo N3o Proporcional _|Area de Uso Comum Area N3o Padrio 0,25 44 m?) 10,93
15 |SUBSOLO Divis3o N3o Proporcional [Area de Uso Comum Area N3o Padrio 0,5 om? 0,17]
16 |SUBSOLO Divis3o N3o Proporcional _|Area de Uso Comum Area N3o Padrio 0.5 im? 0,43
17 |suBsOLO Divis&o N3o Proporcional |Area Privativa Vaga 501 ¢/ vaga de moto _|Area N&o Padréo 05| 12m? 6,02
18 |SUBSOLO Divis&o N&o Proporcional _|Area Privativa Vaga 401 Area N&o Padréo 05| 24m? 12,00
19 |SUBSOLO Divisdo Ndo Proporcional [Area Privativa Vaga 502 ¢/ vaga de moto _|Area N3o Padrdo 0,5 1m? 0,32]
20 |suBsOLO Divisdo N3o Proporcional [Area Privativa Vaga 201 Area N3o Padréo 0,5 24 m?| 12,00
21 |SuBsOLO Divis3o Ndo Proporcional [Area Privativa Vaga 304 Area N3o Padréo 0,5 25 m?| 12,55
22 |SuBsOLO Divis3o N3o Proporcional [Area Privativa Vaga 404 Area N3o Padréo 0,5 24 m?| 12,00
23 |SuBsSOLO Divis3o N3o Proporcional [Area Privativa Vaga 302 Area N3o Padrio 0,5 24 m?| 12,00
24 |SUBSOLO Divis3o N3o Proporcional |Area de Uso Comum Area N3o Padréo 0,5 5m? 237
25 | TERREO Divis&o N&o Proporcional |Area de Uso Comum Vaga visitante Area N&o Padréo 05| 12m? 6,00
26 |TERREO Divisdo Ndo Proporcional [Area Privativa Vaga 503 ¢/ vaga de moto _|Area N3o Padrdo 05| 25m? 12,63
27 |TERREO Divisdo N3o Proporcional [Area Privativa Vaga 503 ¢/ vaga de moto _|Area N3o Padrdo 0,5 2 m?| 1,10
28 |TERREO Divisdo Ndo Proporcional [Area Privativa Vaga 403 Area N3o Padréo 0,5 24 m?| 12,21
29 |TERREO Divis3o N3o Proporcional [Area Privativa Vaga 202 Area N3o Padréo 0,5 24 m?| 12,00]
30 | TERREO Divisdo N3o Proporcional [Area Privativa Vaga 303 Area N3o Padréo 0,5 24 m?| 11,90]
31 |TERREO Divis3o N3o Proporcional [Area Privativa Vaga 503 ¢/ vaga de moto  |Area N3o Padrdo 0,5 im? 0,64]
32 | TERREO Divis&o N&o Proporcional |Area Privativa Loja 3 Area Padréo il  4om? 40,37
33 | TERREO Divis&o N&o Proporcional |Area Privativa Loja 2 Area Padréo i a1m? 40,82
34 |TERREO Divisdo Ndo Proporcional [Area Privativa Loja 1 Area Padr3o 1 54 m?| 54,25
35 |TERREO Divis3o N3o Proporcional [Area Privativa Loja 4 Area Padrio 1 35 m?| 34,99
36 |TERREO Divis3o N3o Proporcional |Area de Uso Comum Area N3o Padrdo 0,6 33m? 20,05
37 |TERREO Divisdo N3o Proporcional _|Area de Uso Comum Area Nio Padréo 025| 161m? 40,19
38 |TERREO Divis3o N3o Proporcional |Area de Uso Comum Area Padréo 1| _130m? 129,57

QUADRO | | QUADRO Il | Dados Quadros ®

Fonte: Autoria propria (2022)

Conforme comentado, os quadros | e Il seriam preenchidos e os demais
quadros de areas sao preenchidos com as informacdes do quadro Il. Dessa forma, as

abas destinadas aos quadros foram geradas conforme orienta a NBR 12.721.



O desenvolvimento para obter o preenchimento automatizado foi realizado
através de férmulas, Figura 18, que buscavam os dados na aba “Dados Quadros”,
onde as areas estavam armazenadas, € as area que se encaixavam na classificacao
da coluna seriam somadas e preenchidas nas suas respectivas colunas. Dessa forma,
a unica informagao que deveria ser preenchida no Quadro | seria os pavimentos,

conforme apresentada na Figura 19, com a mesma nomenclatura dos pavimentos
criados no Revit.

Figura 18 — Férmula de Preenchimento Automatizado de Colunas
=SOMASES('Dados Quadros'!S$SG:$G;'Dados Quadros'!SB:SB;"Divisdo Ndo -
Proporcional”;'Dados Quadros'!$C:$C;"Area Privativa";'Dados Quadros'|SE:SE;

"Area N3o Padr3o";'Dados Quadros'!SA:SA;"QUADRO I'!1$B17)

Fonte: Autoria propria (2022)

Figura 19 — Quadro | Preenchido Automaticamente

INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO I - Calculo das Areas nos Pavimentos e da Area Global - Colunas 12 18 FOLHA N® 2
LOCAL DO IMOVEL: Adotar numeragao seguida do quadro | ao VIl
Total de folhas: _

INCORPORADOR
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL =
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREAS DE USO COMUM AREA DO 5
Coberta de padrao Coberta de padrao Coberta de padrao PAVIMENTO 2 =
diferente ou TOTAIS diferente ou TOTAIS diferente ou TOTAIS g <
descoberta descoberta descoberta K 5
Pavimento | Coberta q Coberta q Coberta ot =M
padrao i nteem | Ladrao . nteem | Ladrzo . nte em nte em 2
Real Equivale| o | | areade Real Equivale| oo | éreade Real Equivale| o |areade [ g area de g §
nte (2+3) custo nte (7+8) custo nte (12+13) custo (5+10+15) custo 23
padrao padrao padrao padrdo -4
(2:4) (7.9 (12,14) (Ba11218) .
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18

621,87 | 300,01
17335| 10401| 86785| 57571

3214 16,07 | 179,54 156,24
53244 | 53244
532,44 | 53244
53244 | 53244
537,07 | 537,07
37422| 37422
3478 17,39 3478 17,39
2185 7,65 2185 7,65

TOTAIS 252248 | 41335| 20667 | 293582| 2729,15| 42389| 61266| 26744 1.03655| 69133 26212 14512 26212| 14512| 4.234,50 | 3.565,60
AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 17) 4.234,50 AREA EQUIVALENTE GLOBAL (Total de Coluna 18) 3.565,60
C OES

Fonte: Autoria prépria (2022)

No Quadro Il, ocorreu da mesma forma que o preenchimento automatizado do

Quadro I, porém, ao invés de preencher o pavimento seria 0 nome das unidades



privativas registradas, as mesmas que constam nos parametros do Revit, conforme

apresentado na Figura 20.

Figura 20 — Quadro Il Preenchido Automaticamente

INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 1641264 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)
QUADRO Il - Calculo das Areas das Uni ] - Colunas 19 a 38 FOLHA N* 3
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREAS DE USO COMUM AREA DA 2
Coberta de padrio’ Coberta de padrio Area Coberta de padrio UNIDADE €2
diferente ou TOTAIS diferente ou TOTAIS total | Coeficien-te diferente ou TOTAIS § ]
descoberta descoberta equivale | go - £2
Unidade nalidade 2
Coberta Equivalen-te | COPe1t2 Coberta Equivalen-t §
Padro . quivalente | o, grso . pcy PadiSo Equivale em srea de > £z
Real [EaUale| p Real [Eauivale| g, 3 Real | nte | Real custo Reat | & o |
drso
n-te custo padido n-te cus pa o |23-28.3| custo
(20-21) (25+26) 2 | 240291 (32:33) | padido * s
(20.22) padrso | [ ) o i i (32.34) 5) padiio ]
(25-27) (302330) |5 > s
24 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37

2354 953 2153 0,008 165 091 165 091 4313

2354 953 2153 0,006 165 031 165 091 4313

2354 953 2153 0,006 165 091 165 091 4313

2354 953 2153 0,008 165 091 165 091 4313

2354 953 2153 0,008 165 031 165 091 4319

2354 953 2209 0,006 169 034 169 094| 5033

2354 953 2153 0,008 165 091 165 091 43719

2354 953 2153 0,008 165 091 165 031 43719

2354 953 2153 0,008 165 091 165 091 4313

2354 953 2362 0,007 181 100 181 100 5352

2354 953 2359 0,007 181 100 181 100 5347

2354 953 2903 0,008 223 123 223 123 6477

Fonte: Autoria propria (2022)

5 CONCLUSAO

O objetivo desse trabalho de concluséo de curso foi desenvolver um processo
automatizado de preenchimento dos quadros de areas da NBR 12.721 através da
metodologia BIM. A motivagdo para escolha do tema partiu de uma anélise da
importancia do preenchimento correto dos quadros da NBR 12721 aos envolvidos em
uma incorporacao imobiliaria, como também o potencial de utilizar da metodologia BIM

para tornar processos mais assertivos e ageis.

A elaboragcdo da pesquisa teve como método adotado Constructive Approach
(abordagem construtiva). E a metodologia do trabalho seguiu as etapas de definigao
do objetivo, revisdo da literatura, obtencdo de conhecimento pratico e tedrico,
estruturagao do processo e validacao do processo e resultados, a fim de desenvolver
o presente trabalho. A criagdo do processo teve como objeto de estudo o projeto
arquitetbnico de um empreendimento de uma administradora de obras de
Florianépolis, a qual disponibilizou o projeto em arquivo do software BIM Revit para
viabilizar o objetivo do trabalho.



A construgao do processo de preenchimento automatizado dos quadros de
areas iniciou-se no software Revit, que foi utilizado para levantar as areas e classifica-
las, aproveitando do potencial da metodologia BIM de armazenar informagdes através
de parametros no projeto.

O software Excel foi utilizado no processo para centralizar as informacgdes, de
forma que os quadros da NBR 12.721 foram criados em conformidade com a norma
para receber as areas provenientes do software Revit. Assim, formulas foram
desenvolvidas para buscar e somar as areas nas colunas dos quadros, conforme

essas adequavam-se nas classificacdes, a fim de automatizar o processo.

A comunicacgao dos dados do Revit e o os quadros do Excel foram viabilizados
pelo plugin BIM One, o qual criou um vinculo entre os arquivos para que os dados
pudessem ser editados e atualizados em ambos softwares.

Por fim, o processo teve sua validacao e analise no preenchimento dos quadros
de areas do empreendimento disponibilizado pela administradora de obras de
Floriandpolis. O preenchimento automatizado dos quadros de areas da NBR 12.721
através da metodologia BIM apresentou um formato de desenvolvimento do processo
mais assertivo e menos manual, quando comparado a metodologias tradicionais, a fim
de eliminar erros humanos e evitar problemas aos envolvidos em uma incorporacao
imobiliaria. Além disso, pode-se verificar que o processo permitiu trazer mais clareza
e um rastreamento de informacgdes em relagdo as classificacdes das areas, de forma
que essas podem ser consultadas e analisadas com os quadros preenchidos da NBR
12.721.

Nesse viés, o presente trabalho buscou difundir o uso da metodologia BIM e
sua utilizacdo para processos relacionados a incorporagdes imobiliarias com intuito

de trazer mais produtividade e eficiéncia.

51 SUGESTOES PARA TRABALHOS FUTUROS

As seguintes sugestdes sao propostas para futuros trabalhos:

e A Utilizacdo do Dynamo (software de programacéo visual de cédigo aberto)

para o Preenchimento dos Quadros da NBR 12.721;



e A Comparacdo do Processo de Preenchimento dos Quadros da NBR
12.721 através do software Autocad e Revit;

e A Analise do Processo de Preenchimento Automatizado dos Quadros da
NBR 12.721 de Empreendimentos Comerciais.
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ANEXOS

ANEXO A — INFORMAGCOES PRELIMINARES E QUADROS DA NBR 12.721



~ FOLHA No 1
NBR 12.721 - INFORMACOES PRELIMINARES

1. INCORPORADOR

1.1 Nome:

1.2 CNPJ/CPF:

1.3 Endereco:

2. RESPONSABILIDADE TECNICA PELAS INFORMAGOES E CALCULOS

2.1 Profissional Resposavel Técnico:

2.2 Numero de registro profissional no CREA:

2.3 Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART.):

2.4 Endereco:

3. DADOS DO PROJETO / IMOVEL

3.1 Nome do Edificio:

3.2 Local da Construgéo:

3.3 Cidade / UF:

34 Designacéo Projeto-padrdo da NBR 12.721 R CS CL

mais semelhante ao imével cG cP CcP1Q

3.5 Quantidade de unidades autbnomas:

3.6 Padrédo de Acabamento:

3.7 Numeros de Pavimentos:

3.8 Quantidade de Vagas de estacionamento para Veiculos:

3.8.1 Vagas de Estacionamento (Unidade Autbnoma)

3.8.2 Vagas de Estacionamento (acessério de Unidade Auténoma)

3.8.3 Vagas de Estacionamento (areas de uso comum)

3.9 Areado Lote / Terreno:

3.10 Data de aprovagéo do projeto arquiteténico:

3.11 Numero do Alvara de aprovacéo do projeto arquitetdnico:

4. INFORMAGOES PLANILHAS / QUADROS

Esta é a primeira folha de um total de folhas, todas numeradas seguidamente e assinadas conjuntamente

pelo profissional responsavel técnico, incorporador / proprietario, para arquivamento e registro junto ao competente Registro de

Iméveis, em atendimento ao disposto na Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1.964.

5. DATA, LOCAL, ASSINATURAS E CARIMBOS

OBS: Os Quadros apresentados neste Anexo poderao ser reproduzidos mantendo-se o formato original, sendo vedada a
alteragdo da numeragao de quadros e colunas, designagdes e especificagdes.
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INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO Il - Avaliagao do Custo Global e Unitario da Construgao

Adotar numeracgao seguida do quadro 1 ao VIII

Local do imével

Total de folhas:

Folha No

Profissional Responsavel:

INCORPORADOR
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data:

Registro no CREA:

1. Projeto-padrao (Lei 4.591, Art. 53 § 1) que mais se assemelha ao da incorporagéo projetada

CLASSIFICAGAO GERAL

USO RESIDENCIAL

equ'it\\/':I:nte Dependéncias de uso privativo da unidade auténoma
Designagio Padrao de Nt’xrqero de tota‘l do
acabamento | pavimentos projeto- . Quartos de
g padrio Quartos Salas Banheiros ou WC empregados
o adotado
&
ﬂ 2. Sindicato que forneceu o Custo Unitario Basico:
l8» 3. Custo Unitario Basico para o més de: R$ porm2 =
% 4. Areas Globais do Prédio Projetado
8 4.1 Area Real Privativa, Global (Ql, E5) m2 %
r4 4.2 Areal Real de Uso Comum, Global (Ql, E10 + E15) 0,00 m2 %
4.3 Area Real, Global (Ql, E17) m2 %
4.4 Area Equivalente* Privativa Global (Ql, E6) m2 %
4.5 Areal Equivalente* de Uso Comum Global (Ql, E11 + E16) 0,00 m2 %
4.6 Areal Equivalente* Global (Ql, E18) m2 %
* obs: areas equivalentes em area de custo padréo
5. Custo Basico Global da Edificagéo (4.6 x Custo Unitario Basico (3)) |R$
5.1 Composicéo do Custo Global basico da Edificagéo
5.1.1 Custo basico de Materiais e outros (5. X % Mat. do CUB inf. em 3.) R$ %
o 5.1.2 Custo basico de M&o-de-Obra (5. X % Mao-de-Obra do CUB inf.em 3.) ~ R$ %
'g, 6. Parcelas Adicionais ndo Consideradas no Projeto-padrédo
a 6.1 Fundagdes R$
'g 6.2 Elevador(es) R$
8 6.3 Equipamentos e Instalagdes, tais como:
g 6.3.1 Fogdes R$
~ 6.3.2 Aquecedores R$
nE: 6.3.3 Bombas de Recalque R$
o 6.3.4 Incineragéo R$
g 6.3.5 Ar condicionado R$
a 6.3.6 Calefagdo R$
g 6.3.7 Ventilagao e Exaustao R$
S 6.3.8 Outros (Discriminar) R$
o 6.4 "Playground" R$
§ 6.5 Obras e Servigos Complementares:
|n_: 6.5.1 Urbanizagéo R$
2 6.5.2 Recreagao (Piscinas, Campos de Esporte) R$
8 6.5.3 Ajardinamento R$
g 6.5.4 Instalagédo e Regulamentagédo do Condominio R$
&l 6.5.5 Outros R$
8 6.6 Outros Servicos (Discriminar) R$
@ |7- 10 Subtotal R$
|C_) 8. Impostos, taxas e emolumentos cartoriais: R$
@B |9. Projetos:
8 9.1 Projetos Arquitetdnicos R$
o 9.2 Projeto Estrutural R$
.% 9.3 Projeto de Instalagées R$
< 9.4 Projetos Especiais R$
Z>t' 10. 20 Subtotal RS
< [11. Remuneragao do Construtor R$
12. Remuneracéo do Incorporador R$
13. Custo Global da Construgédo R$
14. Custo unitario da obra em célculo [Custo total / area equivalente (13) / (4.6)] R$ / m2




'(1G) sepebol-gns sepepiun ap olawnu o 8s-ez||in ‘g BUNJOD Bp [e}0} Op 0BUS}JO Eled
‘61 @ /¥ B €F SEUN|oo Seu waque) (s)ejnu Jas (oe)eianap (s)ajuspuodsallod (s)eyul (s)e ‘ojnu 1o} gG eunjod ep opeynsal 0 8 oualis) op ojuswebed wa (s)epep (S)apepiun J8Anoy opuend
'(zG) oedeoyipa ep 0)sno o wepodns anb sepepiun ap olawnu o as-ezi|iiN ‘61 @ /¥ B £ SEUNj0D Sep SIejo} Sop 0edus)qo eled
*(0G) Seonuap! sepepiun ap |0} 0JaWNU O 8S-BZI|IiN ‘Z{ B O SEUNjOD Sep SIejo) Sop 0edus)qo eled

~ o o <

'SYAvo0y-ans S3avaiNn ¥vOIANI - OYIVANISEO

wa ajudjeainbz
ealy

ap ajualdls0n

ap 2JuaIdYa0)

SIvV10l
[4] 1S 0S 6V 14 Ly 14 Sy 144 1424 [44 134 oy 6€
(15 - 05) (8vX X ¥) (2€-110) (v-9v)  |mo L wanxyy) (0vX X vp) (evX/ep) (ev) (le-1mo0) (o €1 way x g (8¢ - 110) (61 - 10)
(epeboli-qng
ealy ep ejonb (ousuiey
+eudoid eay wmw%m:mwﬂwwﬂ”:hwu (oe5nuysuod
(oedeoyipa (oeu :0Jsno ap ease od. ep o}snd (oedniysuod ep sapepiun
ep ojsno no sepebou op Mu—._._w__‘““mmn sepebou W%%W_:M N—”ﬂu s o_Mo”““vow o wa sajuajeanbs mﬁu%__mhwoﬂwamwwh ! o wepodns 0}snho op olajel sep oeuped
o weyodns sepebol-qng | -qns sesnuap! wa epep eas | “ANS SepEPIUN onwmwoh vmuus._ m:_ou 3 sealg ap sjualol anb sapepiun eJed) apep olsnd 0}snd ap eale apepiun
anb sapepiun) sopepiun sep eal eal = EanAsuoy sep ofajelsal) | op opiesl) Jejo} sep) apep -ijeuoidsodosd wo ajusjeAinba :
pep! pep! eale ep ejonp Pl v -gns ep ojsn) ap ojsnH lejol oelped oedniysuod 1 J puerent ep ogdeubisaq
eduaiayig ap [ej0)) |ejoL ’ ojsng w_.u valy w_u owmaﬂ =ljeuoiosodoud ap 2JuaId0Y ealy - )

(seanpuagpl sapepiun ap olawnu) apeppuend

(oua.sa} op ojuawebed wa (s)epep (s)opepiun 1oAnoy opuenb) ojsnd op olajersay

BWOUQINY dpeplun ep oednijsuo) ap oysny

'v3yD ou oyysibay rejeq ejeq
‘eInjeUISSY ‘eanjeuissy
:9WON :9WION

:JoAesuodsay jeuoissiyoid

FOAVIOJHOINI

sey|o} op [e30L

epinBas oedesawnu Jejopy

13A0NI 04 VOO0

S

ON eyjog

26 € 6¢ seunjo) - oedehol-qng op O19}e.1a1 Op OJNJJEd d BWLIOUQINY dpEpIun Bped ap 0ednuson ap o3sno op oedejjeay - v Al OHAVNO

(LZLZL YEN LNGV 3 2€ "MV - #9/ZL/9L - L6S'Y 1971)

SIFAQWI 3a OYLSI9TY ON OAINDYY VHVd STOIVNHOANI




‘seyjiueld ap oyunfuod op ogdejuasaide eu OPHIWO JBS BISASP ‘OSED O JO} OBU OPUBNY) "OAISN|OXS OSN 9P OUB.IB) 8p Bale ap oedeujwuosip e epibixa o) opuenb ‘g-AJD oipenb o Jinyisgns eiaasp oipenb 8)s3 :oedealasqQ

sivioL
r 1 H 9 4 E| a bo) | v
L
b
c
=]
2 (oe5eoypa ep
° (1e) oedafoud eu ouauidy (0+8)=(€2) Amm_._owmwowv
& = op eaue Injoul) - = 149
ge 3a\y Iv.iol WNWOD OSN (3+a =) (€ +82) (IVdIONI¥d)
28 VNOIOHOdOY¥d| oNayyaL | 3donaywzL | OAISN1ox3 vioL NN 1VIQ  SVAILVARIA VAILVAINd (1) epepiun
3 u<>w_m_wmo ws aa 20 VIuy 20 VIuy osn Ivayvady | osnaavayy | VALLVAR Svady v3dy ep ogdeubiseq
s b Y ‘ b Y
o N 3IN3IDI430D 30 ONFY¥AL VY SvdLNo
3 3a vayy
=
P4
<
2
c ON3¥¥3L 30 VINY SIvay svayy
'V3y9 ou odisibay ‘ejeq ‘ejeq
.elnjeulissy ‘elnjeuissy
IQWON IOWON
HOAVHOJUOINI

:[oAesuodsay [euoissiyold

:seyjoy ap |ejoL
epinBas oedesawnu Jejopy

“13A0NI 04 VOO0

9 ON eyjo4

[ B Y seunjo) - oedein}iiosa a oujsibal ap soje so esed sjeal seale Sep ownsay - |'g Al odAvVND

(L2LZ1L ¥AN LNGV @ Z€ "MV - $9/2L/91 - L6S'Y 197)
SIIAQWI 3d OYLSIDTY ON OAINDYY VHVd STOIVINYOANI




'©) BUNj0D BU opedue| ‘epepljeuoiolodold ap 8juaioleod oAndadsal o -

‘4 BuN|0D BU BPESUE| ‘WNWOD BAIE B WO |edidulid eale ep ewos ‘ebeA ep |ejo} eale e -

‘3 eunjod eu epejdue| ‘ebeA e 8)uapuodssliod ‘WNWOoD edle e -

‘g eunjoo eu epedue| eias ebea ep |ediould eale e -

‘SBLWIOUQ)INE SaPEPIUN SEPEISPISUOD Walo) opuenb -
‘WNWOD BBJE OWOD SEPEISPISUOD Walo) opuenb ‘3 eunjod eu -

2712/ Wd OpluLap dWIOUO0D ‘SBLIQSSadE Waloy opuenb ‘) eunjod eu -
:JeIsu0d Woansp woabeleb op sebea sep seale sy
*OAISN|OX8 0Sh 9p OUdJId) Bp eale ap oedeulwosip e epibixa 10} opuenb |-g-A| oipenb ojad oipenb aysa Jinyysqng

1z oedenasqO
1| oedenIasqO

SIV101
. 9 4 3 a 2 g v
M m (1€)
<Ew (s€ +82) (0 +4a)=(e2) (seriossaoe)
E s .<n_._<zo_omon_om~__m_ ._mh%hu."@wm v WNWOD viol SVALLVAIYd <>_m«n__w‘n__mﬂmm< s m% m_gm_wcz
s30dvAy3sdo Z5s osn 3a vayy VAILVAINd VINY SY3YV SVHLNO v P ogoeudISaq
g8 30 3LN3ID1430D v v v
3
£ SIVaY Svay
YYD ou onysibay ‘ejeq ‘ejeq
‘eanjeulssy :einjeuissy
:9WOoN :9WoN
‘]oAesuodsay [euoissyoid ¥OAvV¥OJHOINI

‘seyjo4 ap |ejol
epinbas oedesawnu Jejopy

“13A0NI 04 VOO0

9 ON eyjod4

9 B\ SBUN|0) - OBSRIN}IIDSA © 0J)sIBal op soje so eied sieal seale Sep ownsay - g Al O¥AVNO

(L2221 ¥AN LNEV 2 Z€ "MV - #9/21/9) - L6S"Y 197)
SIFAQII 30 OULSIDTY ON OAINDYUY VHVd STOIVINNOANI




‘sagdeolpul sesno (6

‘ajuajadwoo oediuedal o o)afoid op oedenoide ep ejep (}
‘sojuswined soa3no -

‘{solejunwod sojuswiAed -

‘suabe.eb -

‘oedisuel) ap soyuswined -

‘spojid -

:(oeduosap o oedenyis) sielpadsa sojuswiaed (8
‘sewougine sapepiun sep ogdelawnu ep oede}oldxa (p
‘ojuswined Jod sewougine sepepiun ap olawnu (9

‘sojuswiAed ap oJawinu (q

‘(010 ‘wabeleb ‘ojsiw ‘[erolawod ‘|elouspisal) oedeoiipa ap odi (e

W3y ou osysibay

rejeq
reinjeulssy
:9WoN

rejeq
reinjeulssy
:9WoN

[oAesuodsay jeuoissyoid

AJOAVHOJHOINI

L ON eyjo4

isey|oy ap [e)oL

|eAQwi op [e20]

IlIA oe | oapenb op epinbas oedesawnu Jejopy

SIV¥39 S30HVINHOLNI - A 0O¥AVNO

(Lz2Z1 ¥EN LNGV @ Z€ "MV - ¥9/21/9L - L6S'Y 1971)
SIIAQWI 3a O¥LSIDIY ON OAINDYY VHVd STOSVINHOANI




SIVY39 S3HTv13d

OLNINVEVOV (VOHVIN NO) OdIL

SOLN3INVdINO3

'¥3y9 ou oyysibay

‘ejeq
reinjeuissy
:9WoN

ejeq
reinjeulssy
:aWoN

:|[oAnesuodsay |euoISS|JO.d

AOAVHOJHUOOINI

:seyjoy ap [ejol

IlIA oe | oapenb op epinbas oedesawnu Jejopy

:[oAow op 207

g ON eyjo4

sojuawedinb3 sop oARI9Sa(Q [BLOWS - [A O¥AVND

(LZZZ1 ¥AN LNGV @ Z€ "MV - ¥9/ZLI9L - L6G ¥ 1971)
SIFAQWI 3A OYLSIOTY ON OAINDAUY VHVd STOIVINHOANI




SOd.LNO sOol3L EE[eER- ) £4] SOSId SVION3IAN3d3d
'y3Y9 ou oJjsibay ‘ejeq ‘ejeq
‘einjeuissy einjeuissy
:9WON :9WON
‘|oAgsuodsay [euoissijoid HOAVHOJHOINI

isey|oy ap [ejo)

IlIA ok | oipenb op epinBas oedesawnu Jejopy

‘]aAow op [e207]

6 ON eyjod

(oAneAud osn ap selougpuada@) SOLNINVEVYIV SOA OAILINOSIA TVIMOWIN - IIA 0O¥AVND

(L2221 ¥EN LNGV @ 2€ "MV - ¥9/21/9L - L6S'Y 1971)
SIIAQWI 3a O¥LSIDIY ON OAINDYY VHVd STOIVINHOANI




SOd.LNO sOol3lL EE[eER- ) £4] SOSId SVION3IAN3d3d
'y3Y9 ou oJjsibay ‘ejeq ‘ejeq
‘einjeuissy einjeuissy
:9WON :9WON
‘|oAgsuodsay [euoissijoid HOAVHOJHOINI

isey|oy ap [ejo)

IlIA ok | oipenb op epinBas oedesawnu Jejopy

‘]aAow op [e207]

0l ON eyjod

(wnwod osn ap serdugpuadag) SOLNINVEVYIV SOA OALLINISIA TVIHNOWIN - lIA ONAVNO

(L2221 ¥EN LNGV @ 2€ "MV - ¥9/21/9L - L6S'Y 1971)
SIIAQWI 3a O¥LSIDIY ON OAINDYY VHVd STOIVINHOANI




ANEXO B — QUADROS DE AREAS DA NBR 12.721 PREENCHIDOS



INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO I - Calculo das Areas nos Pavimentos e da Area Global - Colunas 1 a 18

FOLHA N° 1

LOCAL DO IMOVEL:

Adotar numeragao seguida do quadro | ao VIil
Total de folhas:

INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREAS DE USO COMUM AREA DO PAVIMENTO 8
Coberta de padrao TOTAIS Coberta de padrao TOTAIS Coberta de padrao TOTAIS g, )_Z>|
diferente ou descoberta diferente ou descoberta diferente ou descoberta % E
Pavimento Coberta Equivalente| Coberta Equivalente| Coberta . Equivalente| & 3
padréao em areade| padrdo em areade| padrao Eqm’valente em area de &3
Real Equivalente Real custo Real Equivalente Real custo Real Equivalente Real em area d? Real custo ;’ E)
(2+3) padrio (7+8) padrio (12+13) °“S(t1°zf1a:)'a° (5+10+15) | padrao 8 §
(2+4) (7+9) (6+11+16) 5
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
SUBSOLO 312,40 156,20 312,40 156,20 309,48 143,81 309,48 143,81 621,87 300,01 1,00
TERREO 170,43 100,95 50,48 271,38 220,90 129,57 293,55 121,22 423,12 250,80 173,35 104,01 173,35 104,01 867,85 575,71 1,00
MEZANINO 137,76 9,64 2,41 147,40 140,17 32,14 16,07 32,14 16,07 179,54 156,24 1,00
2° PAVIMENTO 500,14 500,14 500,14 32,30 32,30 32,30 532,44 532,44 1,00
3° PAVIMENTO 500,14 500,14 500,14 32,30 32,30 32,30 532,44 532,44 1,00
4° PAVIMENTO 500,14 500,14 500,14 32,30 32,30 32,30 532,44 532,44 1,00
5° PAVIMENTO 504,76 504,76 504,76 32,30 32,30 32,30 537,07 537,07 1,00
SOTAO 346,88 346,88 346,88 27,34 27,34 27,34 374,22 374,22 1,00
BARRILETE 34,78 17,39 34,78 17,39 34,78 17,39 1,00
RESERVATORIO 21,85 7,65 21,85 7,65 21,85 7,65 1,00
TOTAIS 2.522,48 413,35 206,67 2.935,82 | 2.729,15 423,89 612,66 267,44 | 1.036,55 691,33 262,12 145,12 262,12 145,12 | 4.234,50 | 3.565,60
AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 17) 4.234,50 AREA EQUIVALENTE GLOBAL (Total de Coluna 18) 3.565,60

OBSERVACOES




INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO II - Calculo das Areas das Unidades Auténomas - Colunas 19 a 38

FOLHA N°

2

LOCAL DO IMOVEL:

Adotar numeragao seguida do quadro | ao VIl

Total de folhas:

INCORPORADOR Profissional Responsavel:
Nome: Nome:
Assinatura: Assinatura:
Data: Data: Registro no CREA:
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREAS DE USO COMUM ] g
Coberta de padrao Coberta de padrao Coeficien- Coberta de padrao AREA DA UNIDADE iZ:
Unidade ::I ::—:aélf:a- p,::ﬁ:::: ’ Coberta % E
Coberta Equivallen- Coberta Equivallen- de custo Padrido Equivalen- Equivallen- Equivallen- ET £
Padrao Equivalen- te em area| Padrédo Equivalen- te em area padréo Real te te em area te em area @ 5
Real te Real de custo Real te Real de custo (24+29) Real de custo Real de custo s
(20+21) padréao (25+26) padréao (32+33) padrdao [(23+28+35) padrao c
(20+22) (25+27) (30/%30) | (31 x 312) [ (31 x $13) | (31 x T14) (32+34) (30+36) §
19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 4
SUBSOLO
Vagas
Vaga 201 24,00 12,00 24,00 12,00 23,54 9,53 23,54 9,53 21,53 0,006 1,65 0,91 1,65 0,91 49,19 22,44 1,00
Vaga 203 24,00 12,00 24,00 12,00 23,54 9,53 23,54 9,53 21,53 0,006 1,65 0,91 1,65 0,91 49,19 22,44 1,00
Vaga 204 24,00 12,00 24,00 12,00 23,54 9,53 23,54 9,53 21,53 0,006 1,65 0,91 1,65 0,91 49,19 22,44 1,00
Vaga 301 24,00 12,00 24,00 12,00 23,54 9,53 23,54 9,53 21,53 0,006 1,65 0,91 1,65 0,91 49,19 22,44 1,00
Vaga 302 24,00 12,00 24,00 12,00 23,54 9,53 23,54 9,53 21,53 0,006 1,65 0,91 1,65 0,91 49,19 22,44 1,00
Vaga 304 25,11 12,55 25,11 12,55 23,54 9,53 23,54 9,53 22,09 0,006 1,69 0,94 1,69 0,94 50,33 23,03 1,00
Vaga 401 24,00 12,00 24,00 12,00 23,54 9,53 23,54 9,53 21,53 0,006 1,65 0,91 1,65 0,91 49,19 22,44 1,00
Vaga 402 24,00 12,00 24,00 12,00 23,54 9,53 23,54 9,53 21,53 0,006 1,65 0,91 1,65 0,91 49,19 22,44 1,00
Vaga 404 24,00 12,00 24,00 12,00 23,54 9,53 23,54 9,53 21,53 0,006 1,65 0,91 1,65 0,91 49,19 22,44 1,00
\r:;?s 501 ¢/ vaga de 2817 | 1400 2817 14,00 23,54 9,53 | 2354 953| 2362 0,007 1,81 1,00 1,81 100 5352 2462 1,00
Vaga 502 c/ vaga de
moto 28,12 14,06 28,12 14,06 23,54 9,53 23,54 9,53 23,59 0,007 1,81 1,00 1,81 1,00 53,47 24,59 1,00
Vaga 504 39,00 19,50 39,00 19,50 23,54 9,53 23,54 9,53 29,03 0,008 2,23 1,23 2,23 1,23 64,77 30,26 1,00
TERREO
Lojas
Loja 1 54,25 54,25 54,25 54,25 0,016 4,16 2,30 4,16 2,30 58,41 56,55 1,00
Loja 2 40,82 40,82 40,82 40,82 0,012 3,13 1,73 3,13 1,73 43,95 42,55 1,00
Loja 3 40,37 40,37 40,37 40,37 0,012 3,09 1,71 3,09 1,71 43,46 42,08 1,00
Loja 4 34,99 34,99 34,99 34,99 0,010 2,68 1,48 2,68 1,48 37,67 36,47 1,00
Vagas
Vaga 202 24,00 12,00 24,00 12,00 12,50 4,79 12,50 4,79 16,79 0,005 1,29 0,71 1,29 0,71 37,79 17,50 1,00
Vaga 303 23,80 11,90 23,80 11,90 12,50 4,79 12,50 4,79 16,69 0,005 1,28 0,71 1,28 0,71 37,58 17,40 1,00
Vaga 403 24,42 12,21 24,42 12,21 12,50 4,79 12,50 4,79 17,00 0,005 1,30 0,72 1,30 0,72 38,22 17,72 1,00
Vaga 503 ¢/ vaga de mo 28,73 14,37 28,73 14,37 12,50 4,79 12,50 4,79 19,16 0,006 1,47 0,81 1,47 0,81 42,70 19,97 1,00
2° PAVIMENTO
UH 201 128,61 128,61 128,61 24,78 17,51 8,37 42,30 33,15 161,76 0,047 12,40 6,86 12,40 6,86 183,31 168,62 1,00
UH 202 121,55 121,55 121,55 24,78 17,51 8,37 42,30 33,15 154,70 0,045 11,86 6,56 11,86 6,56 175,71 161,26 1,00
UH 203 121,36 121,36 121,36 24,78 17,51 8,37 42,30 33,15 154,51 0,045 11,84 6,55 11,84 6,55 175,50 161,06 1,00
UH 204 128,61 128,61 128,61 24,78 17,51 8,37 42,30 33,15 161,76 0,047 12,40 6,86 12,40 6,86 183,31 168,62 1,00
3° PAVIMENTO
UH 301 128,61 128,61 128,61 24,78 17,51 8,37 42,30 33,15 161,76 0,047 12,40 6,86 12,40 6,86 183,31 168,62 1,00
UH 302 121,55 121,55 121,55 24,78 17,51 8,37 42,30 33,15 154,70 0,045 11,86 6,56 11,86 6,56 175,71 161,26 1,00
UH 303 121,36 121,36 121,36 24,78 17,51 8,37 42,30 33,15 154,51 0,045 11,84 6,55 11,84 6,55 175,50 161,06 1,00
UH 304 128,61 128,61 128,61 24,78 17,51 8,37 42,30 33,15 161,76 0,047 12,40 6,86 12,40 6,86 183,31 168,62 1,00
4° PAVIMENTO
UH 401 128,61 128,61 128,61 24,78 17,51 8,37 42,30 33,15 161,76 0,047 12,40 6,86 12,40 6,86 183,31 168,62 1,00
UH 402 121,55 121,55 121,55 24,78 17,51 8,37 42,30 33,15 154,70 0,045 11,86 6,56 11,86 6,56 175,71 161,26 1,00
UH 403 121,36 121,36 121,36 24,78 17,51 8,37 42,30 33,15 154,51 0,045 11,84 6,55 11,84 6,55 175,50 161,06 1,00
UH 404 128,61 128,61 128,61 24,78 17,51 8,37 42,30 33,15 161,76 0,047 12,40 6,86 12,40 6,86 183,31 168,62 1,00
5° PAVIMENTO
UH 501 304,62 304,62 304,62 33,90 17,51 8,37 51,41 42,26 | 346,88 0,101 26,58 14,72 26,58 14,72 382,61 361,60 1,00
UH 502 121,55 121,55 121,55 33,90 17,51 8,37 51,41 42,26 163,81 0,048 12,55 6,95 12,55 6,95 185,51 170,76 1,00
UH 503 213,68 213,68 213,68 24,78 17,51 8,37 42,30 33,15 | 246,84 0,072 18,91 10,47 18,91 10,47 274,89 | 257,31 1,00
UH 504 211,79 211,79 211,79 33,90 17,51 8,37 51,41 42,26 | 254,05 0,074 19,47 10,78 19,47 10,78 282,67 | 264,83 1,00
TOTAIS 2.522,48 | 413,35| 206,67 | 2.935,82|2.729,15| 423,89 | 612,66 | 267,44|1.036,55| 691,33 |3.420,48 1,00 262,15 145,03 | 262,15 145,03 | 4.234,53 | 3.565,51 36,00
AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 37) 4.234,53 AREA EQUIVALENTE GLOBAL (Total de Coluna 38) 3.565,51

OBSERVAGCOES




INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO IV A - Avaliagdo do Custo de Cosntrucédo de cada Unidade Autdnoma e calculo do rerrateio de Sub-rogagéo - Colunas 39 a 52

Folha N°

4

Custo de Construcao da Unidade Autonoma

Rerrateio do custo (quando houver unidade(s) dada(s) em pagamento do terreno)

Quantidade (numero de unidades idénticas)

Coeficiente de

Coeficiente de
rateio de

Area
Equivalente em

Designagiio da |Area equivalente gf:;f::;:::ﬁ przg:;c(l;::h- °°“(f::r‘:§i°dz°ta| ‘:” e: de ?”:tl" Custo de Custodasub- | ;= @ ias | Quotadaarea (| Total (total de (uz::;':}:ue
unidade em area dc—a cusTO dade (para unidades que bt ( at r.:su':I o.a c°nstrug§o total rogagao unidades sub- real dada em ) Aun!dades Sub-rogadas suportam o
custo padrdao . proporcionalidade: |\ o c'0 @S dr€as| - (rerrateio do | suportado por pagamento do || idénticas sub-
das unidades rateio do custo || - suportamo | 'L ficiente _equivalentes em custo) cada unidade rogadas terreno rogadas ou nio) custo da
da construgao) custo da das unidades dadas |area de custo: Area edificagédo)
construgao) em pagamento do | Prépria + quota da
terreno) Area Sub-rogada)
(Qil - 19) (@i-38) [31xitem13Qm) (Qil-31) (42) (431 543) (44x340) (44 x item 13 QIII (46 - 41) (Qil - 37) (44 x 748) (50 - 51)
39 40 Lyl 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52
SUBSOLO
Vagas
Vaga 201 22,44 51.989,89 0,00630 0,00630 0,00630 22,46 51.989,89 1,00 1,00
Vaga 203 22,44 51.989,89 0,00630 0,00630 0,00630 22,46 51.989,89 1,00 1,00
Vaga 204 22,44 51.989,89 0,00630 0,00630 0,00630 22,46 51.989,89 1,00 1,00
Vaga 301 22,44 51.989,89 0,00630 0,00630 0,00630 22,46 51.989,89 1,00 1,00
Vaga 302 22,44 51.989,89 0,00630 0,00630 0,00630 22,46 51.989,89 1,00 1,00
Vaga 304 23,03 53.310,27 0,00646 0,00646 0,00646 23,03 53.310,27 1,00 1,00
Vaga 401 22,44 51.989,89 0,00630 0,00630 0,00630 22,46 51.989,89 1,00 1,00
Vaga 402 22,44 51.989,89 0,00630 0,00630 0,00630 22,46 51.989,89 1,00 1,00
Vaga 404 22,44 51.989,89 0,00630 0,00630 0,00630 22,46 51.989,89 1,00 1,00
Vaga 501 ¢/ vag 24,62 57.023,83 0,00691 0,00691 0,00691 24,64 57.023,83 1,00 1,00
Vaga 502 ¢/ vag 24,59 56.941,31 0,00690 0,00690 0,00690 24,60 56.941,31 1,00 1,00
Vaga 504 30,26 70.062,56 0,00849 0,00849 0,00849 30,27 70.062,56 1,00 1,00
TERREO
Lojas
Loja 1 56,55 130.882,48 0,01586 0,01586 0,01586 56,55 130.882,48 1,00 1,00
Loja 2 42,55 98.450,69 0,01193 0,01193 0,01193 42,54 98.450,69 1,00 1,00
Loja 3 42,08 97.377,89 0,01180 0,01180 0,01180 42,07 97.377,89 1,00 1,00
Loja 4 36,47 84.421,68 0,01023 0,01023 0,01023 36,48 84.421,68 1,00 1,00
Vagas
Vaga 202 17,50 40.519,10 0,00491 0,00491 0,00491 17,51 40.519,10 1,00 1,00
Vaga 303 17,40 40.271,53 0,00488 0,00488 0,00488 17,40 40.271,53 1,00 1,00
Vaga 403 17,72 41.014,25 0,00497 0,00497 0,00497 17,72 41.014,25 1,00 1,00
Vaga 503 ¢/ vag 19,97 46.213,23 0,00560 0,00560 0,00560 19,97 46.213,23 1,00 1,00
2° PAVIMENTO
UH 201 168,62 390.254,26 0,04729 0,04729 0,04729 168,61 390.254,26 1,00 1,00
UH 202 161,26 373.254,39 0,04523 0,04523 0,04523 161,27 373.254,39 1,00 1,00
UH 203 161,06 372.759,25 0,04517 0,04517 0,04517 161,05 372.759,25 1,00 1,00
UH 204 168,62 390.254,26 0,04729 0,04729 0,04729 168,61 390.254,26 1,00 1,00
3° PAVIMENTO
UH 301 168,62 390.254,26 0,04729 0,04729 0,04729 168,61 390.254,26 1,00 1,00
UH 302 161,26 373.254,39 0,04523 0,04523 0,04523 161,27 373.254,39 1,00 1,00
UH 303 161,06 372.759,25 0,04517 0,04517 0,04517 161,05 372.759,25 1,00 1,00
UH 304 168,62 390.254,26 0,04729 0,04729 0,04729 168,61 390.254,26 1,00 1,00
4° PAVIMENTO
UH 401 168,62 390.254,26 0,04729 0,04729 0,04729 168,61 390.254,26 1,00 1,00
UH 402 161,26 373.254,39 0,04523 0,04523 0,04523 161,27 373.254,39 1,00 1,00
UH 403 161,06 372.759,25 0,04517 0,04517 0,04517 161,05 372.759,25 1,00 1,00
UH 404 168,62 390.254,26 0,04729 0,04729 0,04729 168,61 390.254,26 1,00 1,00
5° PAVIMENTO
UH 501 361,60 836.872,15 0,10141 0,10141 0,10141 361,58 836.872,15 1,00 1,00
UH 502 170,76 395.205,67 0,04789 0,04789 0,04789 170,75 395.205,67 1,00 1,00
UH 503 257,31 595.490,53 0,07216 0,07216 0,07216 257,29 595.490,53 1,00 1,00
UH 504 264,83 612.903,01 0,07427 0,07427 0,07427 264,81 612.903,01 1,00 1,00
TOTAIS 3.565,51 | 8.252.445,78 1,00001 1,00001 1,00001 3.565,51 | 8.252.445,78 36,00 36,00

OBSERVAGAO - INDICAR UNIDADES SUB-ROGADAS:

1. Para obtengéo dos totais das colunas 40 a 42, utiliza-se o numero total de unidades idénticas (50).
2. Para obtengéo dos totais das colunas 43 a 47 e 49, utiliza-se o niumero de unidades que suportam o custo da edificacéo (52).

3. Quando houver unidade(s) dada(s) em pagamento do terreno e o resultado da coluna 52 for nulo, a(s) linha(s) correspondente(s) devera(@o) ser nula(s) também nas colunas 43 a 47 e 49.
4. Para obtengao do total da coluna 48, utiliza-se o nimero de unidades sub-rogadas (51).




INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

QUADRO IV B - Resumo das areas reais para os atos de registro e escrituragido - Colunas Aa G

Folha N°

AREAS REAIS o
i ] . COEFICIENTE DE =35 OBSERVAGOES
Designagao da AREA PRIVATIVA O%LT\?:T?\? :SA S AREﬁ_Zﬁxf‘T'VA ARE’gzﬁ;so AREA REAL TOTAL | PROPORCIONALIDA- g ; % FRAC'Z\DO IDEAL
unidade (19) (PRINCIPAL) - (37)=(D+E) DE 2co (%)
(acessorias) (23)=(B+C) (28 + 35) 1) & ?',- Jc’
A B c D E F G gm
SUBSOLO
Vagas
Vaga 201 24,00 24,00 25,19 49,19 0,00630 1,00 0,6%
Vaga 203 24,00 24,00 25,19 49,19 0,00630 1,00 0,6%
Vaga 204 24,00 24,00 25,19 49,19 0,00630 1,00 0,6%
Vaga 301 24,00 24,00 25,19 49,19 0,00630 1,00 0,6%
Vaga 302 24,00 24,00 25,19 49,19 0,00630 1,00 0,6%
Vaga 304 25,11 25,11 25,23 50,33 0,00646 1,00 0,6%
Vaga 401 24,00 24,00 25,19 49,19 0,00630 1,00 0,6%
Vaga 402 24,00 24,00 25,19 49,19 0,00630 1,00 0,6%
Vaga 404 24,00 24,00 25,19 49,19 0,00630 1,00 0,6%
Vaga 501 c/ vaga de mo 28,17 28,17 25,35 53,52 0,00691 1,00 0,7%
Vaga 502 ¢/ vaga de mo 28,12 28,12 25,35 53,47 0,00690 1,00 0,7%
Vaga 504 39,00 39,00 25,77 64,77 0,00849 1,00 0,8%
TERREO
Lojas
Loja 1 54,25 54,25 4,16 58,41 0,01586 1,00 1,6%
Loja 2 40,82 40,82 3,13 43,95 0,01193 1,00 1,2%
Loja 3 40,37 40,37 3,09 43,46 0,01180 1,00 1,2%
Loja 4 34,99 34,99 2,68 37,67 0,01023 1,00 1,0%
Vagas
Vaga 202 24,00 24,00 13,79 37,79 0,00491 1,00 0,5%
Vaga 303 23,80 23,80 13,78 37,58 0,00488 1,00 0,5%
Vaga 403 24,42 24,42 13,80 38,22 0,00497 1,00 0,5%
Vaga 503 ¢/ vaga de mo 28,73 28,73 13,97 42,70 0,00560 1,00 0,6%
2° PAVIMENTO
UH 201 128,61 128,61 54,70 183,31 0,04729 1,00 4,7%
UH 202 121,55 121,55 54,16 175,71 0,04523 1,00 4,5%
UH 203 121,36 121,36 54,14 175,50 0,04517 1,00 4,5%
UH 204 128,61 128,61 54,70 183,31 0,04729 1,00 4,7%
3° PAVIMENTO
UH 301 128,61 128,61 54,70 183,31 0,04729 1,00 4,7%
UH 302 121,55 121,55 54,16 175,71 0,04523 1,00 4,5%
UH 303 121,36 121,36 54,14 175,50 0,04517 1,00 4,5%
UH 304 128,61 128,61 54,70 183,31 0,04729 1,00 4,7%
4° PAVIMENTO
UH 401 128,61 128,61 54,70 183,31 0,04729 1,00 4,7%
UH 402 121,55 121,55 54,16 175,71 0,04523 1,00 4,5%
UH 403 121,36 121,36 54,14 175,50 0,04517 1,00 4,5%
UH 404 128,61 128,61 54,70 183,31 0,04729 1,00 4,7%
5° PAVIMENTO
UH 501 304,62 304,62 77,99 382,61 0,10141 1,00 10,1%
UH 502 121,55 121,55 63,96 185,51 0,04789 1,00 4,8%
UH 503 213,68 213,68 61,21 274,89 0,07216 1,00 7.2%
UH 504 211,79 211,79 70,88 282,67 0,07427 1,00 7,4%
TOTAIS 2.935,82 2.935,82 1.298,70 4.234,53 1,00001 36,00
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