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RESUMO

Ao construir uma edificacdo unifamiliar e nela se habitar, ha um caminho a ser
percorrido e alguns processos que sao obrigatérios para legalidade do imoével perante
ao municipio. Neste Trabalho de Concluséo de Curso, sera apresentado 0S processos
e procedimentos através de fluxogramas com a finalidade de esclarecer ao recém-
formados, profissionais e cidaddos o passo-a-passo para aprovacao de projeto e
licenciamento urbanistico no municipio de S&o José. Com base em levantamentos
bibliograficos, analise exploratoria da legislacdo e de exemplos discutiremos todo
processo desde o pedido da Consulta de Viabilidade para Construgéo, processo de
aprovacgdo de projeto, Alvard de Construcdo, Alvara sanitario, Habite-se e a devida
Averbacdo de Construcdo no cartério de Registro de Imoveis. Esquadrinhado todo
processo para aprovacao e Licenciamento Urbanistico de edificacdo unifamiliar no
municipio de S&o José, alcancaremos a visdo geral e especifica através de
fluxogramas e todos os documentos necessarios para cada processo, facilitando aos

cidaddos a construcao de sua residéncia unifamiliar.

Palavras-chave: Aprovacdo. Unifamiliar. Licenciamento Urbanistico. Habite-se.
Averbacédo de Construcéo



ABSTRACT

When building a single-family building and living in it, there is a path to be followed and
some processes that are mandatory for the legality of the property before the
municipality. In this Course Completion Work, the processes and procedures will be
presented through flowcharts in order to clarify to recent graduates, professionals and
citizens the step-by-step for approval of an urban licensing project in the municipality
of S&o José. Based on bibliographical surveys, exploratory analysis of the legislation
and examples, we will discuss the entire process from the request for the Feasibility
Consultation for Construction, project approval process, Construction Permit, Sanitary
Permit, Occupancy and the due Construction Registration in the Real Estate Registry
Office. Scanning the entire process for the approval and URBAN LICENSING of a
single-family building in the municipality of S&o José, we achieved an overview and
specification through flowcharts and all the documents necessary for each process,

making it easier for citizens to build their single-family residence.

Keywords: Approval. Single family. Urban Licensing. Dwell. Construction Registration
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1 INTRODUCAO E JUSTIFICATIVA

A elaboracdo de um projeto de engenharia até sua finalizacdo necessita
atender aos requisitos minimos que o municipio solicita, segundo suas leis e

normativas, para que receba a aprovacao e liberagéo para inicio das obras.

Mediante a esses requisitos, diversas construcdes irregulares ou
clandestinas séo executadas sem o devido licenciamento por falta de conhecimento

dos processos necessarios.

Ao chegar em uma determinada prefeitura percebemos que os tramites e
processos sdo diferentes em relacdo a prefeitura do municipio vizinho. Por exemplo,
a aprovacao de projeto hidrossanitario na Vigilancia Sanitaria (VISA) de Sao José e

de Floriandpolis.

Na Vigilancia Sanitaria (VISA) de Sao José, ao solicitar a aprovagédo do
projeto o processo € realizado como “Aprovacdo de projeto hidrossanitario com
Habite-se Sanitario”. Este processo de habite-se € parte da solicitacdo de aprovacao,
sendo emitido a taxa de aprovacao de projeto e inspecédo para habite-se sanitario no
inicio do processo, independente da sua aprovacdao ou ndo. Por outro lado, em
FlorianGpolis, os processos de aprovacdo de projeto e de habite-se sanitario séo
distintos e suas taxas emitidas separadamente em cada momento do processo. O
habite-se sanitario é solicitado somente apds a aprovacgao do projeto hidrossanitario.
Tendo este municipio ainda a tramitacdo para retirada de habite-se de forma
declaratoria, facilitando os processos de emissdo de habite-se sanitario conforme

fluxograma da Vigilancia Sanitaria (VISA) de Florianopolis (figura 01).

Na figura 01 abaixo, por exemplo, observamos nesse fluxograma como o

processo para obtencéo do Habite-se Sanitario.

Assim, visto a dificuldade do recém-formados, profissionais e cidaddos em
ter conhecimento destas informacdes e suas peculiaridades, ha grande incognita no

caminho correto a ser seguido perante ao municipios de Sao José.
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Figura 1 - Fluxograma de Procedimento de Concesséao Habite-se Sanitario
Fonte: Vigilancia Sanitaria (VISA) de Florian6polis

e SECVISA

Saniténo —

Procedimento de
Concessio Declarataria de

Habite-se Sanitario
Vistoria do profissional
técnice cantratade palo
requerente
Rede de esgoto

° em carga? - wditoria 2
M Sim NAO
a
u'.u Protecolo
x HABITE-SE
i [ Sanitério
Protacolo Analise Procedimento de Concessio &, Concessdo
de Projetas [PHS) Padrao de Habite-se ) HABITE-SE
VER MAPA 01 Saniténio . Sanitario
2
i
3
W em carga?
8
g Reqularizacso
< {LCM 374/2010)
L SIM > NAO J

Possui PHS z@a.s%\w

aprovago?
Vistoria do profissional
técnico contratado pelo
requerente
r— Procedimento de Protocolo
HABITE-SE

Concessdo Declaratoria de

\F Habete-se Sanitdrio Sanitano

Fonte: www.pmf.sc.gob.br



13

1.1 Justificativa

Diante do aspecto académico e sua formacé&o para o mercado de trabalho,
o profissional recém-formado obtém pouco conhecimento e experiéncia nas tratativas
e procedimentos de aprovacéo e licenciamento de edificagdo unifamiliar residencial e
N&o obstante, profissionais e cidaddos encontram dificuldade para visualizar os
procedimentos a serem seguidos. Com isso, este trabalho se limita somente
residéncias unifamiliar no municipio de S&o José, ndo adentrando ao aspecto

multifamiliar, comercial, loteamentos, condominio entre outros.

Conforme citado na introdugcédo, em cada municipio, tem seus processos
para aprovacao de projeto e emissdo de alvara de obra e com isso nos deparamos
com os tramites legais que ndo seguem um padrdo, mesmo que em parte paregcam

iguais, o processo € substancialmente diferente em cada localidade.

Os procedimentos necessarios para este fim, desde a documentacéo e
aprovacao até a obtencao do alvara de construcdo para iniciar a obra, tem sido uma

incognita no municipio de Sao José para o recem-formado, profissionais e cidadaos.

Nesse contexto, esse trabalho trouxe clareza e entendimento nos
processos necessarios para conseguir liberar uma obra para execucdo e a sua

averbacdo no municipio de Séo José/SC.

1.2 Definicdo do Problema

Para aprovar projetos e obter-se a liberacdo para inicio das obras e apos a
emissdo do habite-se, sdo necessarios documentos e procedimentos minimos a
serem atendidos. Ao final realizamos a Averbacédo de Construgéo junto ao Cartério de
Registro de Imdveis. Qual legislacdo deve ser atendida para alcancar o alvara de
construcéo e iniciar a obra? Qual o processo administrativo deve ser feito? Quais as
documentacfes necessarias para projeto e emissao do habite-se? Quais documentos

e procedimentos para Averbacgéo de Construcéo da edificagcao unifamiliar?
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1.3 Objetivo Geral

Esclarecer o caminho ao atendimento dos requisitos e procedimentos

essenciais para aprovacdo de projeto e licenciamento urbanistico de edificacdo

residencial unifamiliar com a respectiva Averbacdo de Construgdo no municipio de

Sao José/SC.

1.4 Objetivos Especificos

Para atingir o objetivo geral apresentando, temos 0s seguintes objetivos

especificos a serem desenvolvidos:

a)

b)

9)

Listar as Leis que devem ser cumpridas no desenvolvimento dos

projetos e na execugéao de obras;

Criar um fluxograma com 0s processos e documentos necessarios para

a obtencao da consulta de viabilidade;

Criar fluxograma com o0s processos e documentos necessarios para

aprovacao de projeto arquiteténico e alvara de construcao;

Criar fluxograma com o0s processos e documentos necessarios para

aprovacao de projeto hidrossanitario e alvara sanitario;

Criar fluxograma com 0s processos e documentos necessarios para a

obtencéo do habite-se;

Criar fluxograma com 0s processos e documentos necessarios para a
obtencdo do Cadastro Nacional de Obras — CNO e Certiddo Negativa
de débitos - CND;

Criar fluxograma com 0s processos e documentos necessarios para a

realizacdo da Averbacao de Construcao;
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2 FUNDAMENTACAO TEORICA
2.1 Municipio de Sao José

O municipio de Séo Joseé, localizado na Grande Floriandpolis, € o quarto
mais antigo de Santa Catarina e possui uma extensao territorial de 113,6km?2 e esta
localizada nas coordenadas geograficas 27°36°55 de latitude e 48°37°39 de longitude.
Banhada pelas aguas das baias norte e sul de Santa Catarina e é seccionada pela
BR101.

Abaixo algumas informac¢des gerais do municipio segundo o censo de 2010

realizado pelo IBGE (instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica):

e Populacéo: 209.804 hab. (Ibge 2010)

e Area: 152,387 km?

¢ Densidade demogréfica (hab/km?)1.376,78
e Instalagdo: 01/01/1939

e [DH: 0,809

Figura 2 — Localizacéo geral

e S3o José

Fonte: www.wikipedia.org.br
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Figura 3 — Localizacéo regional

Fonte: www.wikipedia.org.br

2.2 Historico?

Sao José foi colonizado em 26 de outubro de 1750, por 182 casais
acorianos, oriundos das llhas do Pico, Terceira, S&o Jorge, Faial, Graciosa e Sao

Miguel. Em 1829, recebeu o primeiro nucleo de colonizacdo alema do Estado.

O rapido desenvolvimento, aliado ao aumento populacional e poder
econdbmico, fez com que, em 1° de marco de 1833, através da Resolucdo do
Presidente da Provincia, Feliciano Nunes Pires, Sdo José passasse de freguesia a
vila (municipio) e, em 3 de maio de 1856, através da lei Provincial n° 415, foi elevada

a cidade.

As primeiras levas iniciaram em 1748. Em 1750 chegaram a capitania do
Desterro 182 casais acorianos que, no dia 26 de outubro de 1750, fundaram o
povoado de S&o José da Terra Firme, o quatro mais antigo de Santa Catarina. No fim
do mesmo ano, a populacdo chegou a 338 pessoas. Em 1755 j4 existia uma pequena

capela e um vigario, José Antdnio da Silveira. O titulo de freguesia chegou seis anos

1 Historico completo de Sdo José disponivel no site da Wikipedia

(www.pt.wikipedia.org/wiki/Sao_José (Santa_Catarina)).
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apos a fundagcdo do povoado, em 1756. O povoamento do territorio, partindo do

povoado original, seguiu pelo litoral e pelo vale do rio Maruim.

Apos a Independéncia do Brasil em 1822, uma nova leva de ocupacéao da
terra comeca em 1829, com a chegada dos primeiros imigrantes alemées. As 146
familias com 523 individuos vindos principalmente de Bremen, no norte da atual
Alemanha, criam a col6nia de S&o Pedro de Alcantara, que € a primeira colénia alema

do Brasil.

Em 4 de maio de 1856, S&o Joseé foi declarada cidade. Feliciano Nunes
Pires foi nomeado presidente da provincia. Outras freguesias foram criadas e
passaram a ser divisdes de Sao José, mesmo antes dela se tornar cidade: Garopaba
em 1846, Santo Amaro do Cubatdo em 1854 e Palhoca, antes uma terra comunal de
Desterro, passa a fazer parte de Sao José oficialmente em 1852 e se torna freguesia
em 1882. Em 1886, Aguas Mornas se torna freguesia também.

Em 1894, acontece a emancipacao da Palhoca, a primeira grande perda
de territério de Sao José. Essa emancipacdo foi também uma represalia do
governador de Santa Catarina devido ao apoio de liderancas Josefenses aos
revoltosos na Revolta da Armada de 1893, que pretendia restaurar a monarquia,
derrubada em 1889. A nova cidade ficou com mais da metade do territorio Josefense
na época. Nesse mesmo ano, surge a freguesia de Angelina apds a divisdo da

freguesia de Sao Pedro de Alcantara.

Nos anos 1980 surgem outros loteamentos no entorno dos primeiros,
formando bairros como Ipiranga, Serraria e Flor de N4polis. Os bairros do interior
também séo ocupados, regularmente ou ndo, a medida que as terras mais proximas
a BR-101 vao acabando. A cidade passa de 31 mil habitantes nos anos 1960 para 87

mil nos anos 1980.

Uma dltima mudanca territorial acontece quando S&o Pedro de
Alcantara se torna municipio em 1995. Mais uma vez Sdo José perdeu cerca da
metade do territdrio até entdo e a maior parte da sua regido rural. Os anos 1990 trazem
mais avango urbano, aumento de comunidades carentes de infraestrutura e a
resolucao de disputas territoriais com a Palhoca, onde o Morro da Pedra Branca passa

ser oficialmente parte de Sao José.


https://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%A3o_Pedro_de_Alc%C3%A2ntara
https://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%A3o_Pedro_de_Alc%C3%A2ntara
https://pt.wikipedia.org/wiki/Morro_da_Pedra_Branca
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Uma nova expansao viaria comeca no fim dos anos 1990 e inicio dos anos

2000, com uma gestao municipal que investiu agressivamente em infraestrutura.

Apesar de manter seus indices de desenvolvimento urbano e econdmicos
em alta, a cidade sofre com problemas urbanos, com de drenagem, com algumas
partes da cidade sofrendo alagamentos, e mobilidade, com congestionamentos e
sistema de transporte deficiente. O contorno viario da Grande Floriandpolis esta sendo
construido no interior do municipio e deve ajudar a diminuir o trafego na BR-101, que

na atualidade é praticamente uma avenida urbana.

2.3 Prefeitura Municipal de Séo José

Localizada na Beira Mar de S&o José, Avenida Acioni Souza Filho, n. 403,
com CEP 88103-790, comporta alguns 6rgdos e secretarias essenciais como
Secretaria de urbanismo e servigos publicos (SUSP), Secretaria de infraestrutura,
Vigilancia Sanitaria (VISA) e o 6rgdo de defesa e protecdo ao consumidor (PROCON)

entre outros.

Figura 4 - Prefeitura

=, A

B o i S e A

Fonte: www.saojose.sc.gov.br
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2.4 Aprovacéo de Projeto e LICENCIAMENTO URBANISTICO

A execucao de obras, sejam elas, obras novas, reformas, ampliacdo com
acréscimo ou sem acréscimo de &rea, parcelamento do solo entre outras, devem obter
autorizagcédo do municipio para inicio das obras e posteriormente a emissao do habite-
se. Atualmente ha grande dificuldade de esquadrinhar todos o0s processos

necessarios para obtencédo dos documentos.

Independentemente do tipo de obra, devem passar por aprovacao nos
orgados competente da cidade atendendo todas as legislac6es vigentes, adequando a

obra/projeto/edificacdo a estas normativas.

Estas normativas séo Leis, sendo estas, item obrigatério para obtencdo do

alvara de construcao e apos finalizado a obra a emisséo do Habite-se.

Assim, o municipio é regido basicamente pelo cédigo de obras, plano
diretor e Lei de zoneamento que implementam as diretrizes da urbanizacdo, ocupacao
do solo e suas devidas responsabilidades, resguardando o direito publico e privado,
de forma a proporcionar qualidade de vida para a populagdo, baseado nos valores
sociais, sustentavel, praticado em estreita correlagdo com o meio ambiente e o

patrimonio cultural.

O Plano diretor, Lei 1.604/85, estabelece normas para expansao urbana,
regulamentando o uso da propriedade urbana, visando o bem social, coletivo e sua

seguranca.

O Cadigo de Obras e Edificacfes, lei Ordinaria n° 5938/2020, regulamenta
0os procedimentos administrativos e executivos para aprovacao de projeto,
licenciamento, execucdo, manutencao e utilizacdo de obras, considerando também o

funcionamento de 6rgaos e servi¢os publicos.

A Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo, Lei 1.605/85, regulamenta
o controle da utilizagdo do solo e sua ocupacéo e o Parcelamento do solo urbano,
regulamentada pela Lei 1.606/85, estabelece como serdo e o que € permitido para

loteamento, desmembramento e remembramento do solo entre outros.

A Lei 3.750/2001 traz os afastamentos laterais, fundos e frontais a serem

atendido com base nas dimensdes do terreno.
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Aprovacdo junto a Vigilancia Sanitaria (VISA), Decreto n® 14834/2021,
dispde sobre a Autodeclaracdo Sanitaria, Concessdo de Alvara Sanitario e
procedimento simplificado para concessdo de Habite-se Sanitario mediante ao

atendimento de requisitos minimos e basicos.

3 METODO

7

A pesquisa € um procedimento racional e sistemético que tem como

objetivo encontrar respostas aos problemas que sdo propostos (GIL, 2002).

O GIL, em seu livro “Como elaborar projeto de pesquisa” descreve:

A pesquisa é requerida quando néo se dispde de informacé&o suficiente
para responder ao problema, ou entdo quando a informacéo disponivel
se encontra em tal estado de desordem que nao possa ser

adequadamente relacionada ao problema (GIL, 2002, p. 17)

No caso do presente trabalho o método de pesquisa adotado é o
exploratério que, segundo Selltiz et al (1967 apud GIL, 2002), é o mais indicado para
explicitar problemas, proporcionando familiaridade e facilitando a construcdo de
hipoteses. O objetivo principal desse método de pesquisa é a descoberta e
desenvolvimento de intuigcdes juntamente com o aprimoramento de ideias. Com base
em um planejamento extremamente flexivel, comum para esse método, torna-se
possivel a consideracdo de variados aspectos com base no objeto de estudo. O
método de pesquisa exploratorio € comumente utilizado, mas nao restrito somente,
em levantamentos bibliograficos, entrevistas com pessoas experientes no tema e

analise de exemplos.

Com isso foram utilizados a pesquisa exploratéria e de revisao bibliogréfica,
que sera desenvolvida basicamente pelas leis, decretos e regulamentos que nos

permite investigar mais profundamente sua eficacia e efetividade.

Para listar as Leis de cada municipio que devem ser cumpridas no

desenvolvimento dos projetos e na execucdo de obras, foi pesquisado junto as
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prefeituras a legislacdo e normativas vigentes, como plano diretor, codigo de obras e

lei de aprovacéo junto a Vigilancia Sanitaria (VISA) entre outros.

Apoés a listagem das normas/Leis a serem seguidas de cada municipio,
verificou-se o procedimento necessério para a obtencdo da consulta de viabilidade,
do alvara de construcdo, do habite-se, da aprovacao de projeto hidrossanitario, do

alvara sanitario e averbacao de construcdo em Sao Jose.

Para o levantamento destas informacdes, foram realizadas visitas aos
orgdos competentes como a Vigilancia Sanitéria (VISA) e secretaria de urbanismo
(SUSP).

Com isso, elaboramos um fluxograma geral e um fluxograma para cada
etapa todo processo de aprovacao de projeto e Licenciamento Urbanistico, como por
exemplo a consulta de viabilidade. Investigado e desmembrado o processo para
edificacdo residencial unifamiliar trazendo luz a nova jornada do académico recém-

formado, profissionais e cidadaos.

4 PROCEDIMENTOS PARA APROVAGAO, HABITE-SE E AVERBAGAO DA
CONSTRUCAO

4.1 Aprovacdao de projeto e Licenciamento Urbanistico

Na luz da legislacéo pertinente de Sao José, o processo de aprovacédo de
projeto, licenciamento urbanistico e Averbacéo de Construcdo apresenta um caminho
a percorrer, com alguns subprocessos e peculiaridades a serem observadas durante
Seu processo. Porém, antes de avancarmos para etapas seguintes, faz-se
necessario observar os tipos de edificacdes unifamiliares que o Codigo de Obras de

Sao José define como unifamiliar.

Conforme Cédigo de Obras de S&o José, lei n° 5938/2020, no artigo 100
descreve que as edificacbes unifamiliares sdo classificadas como isoladas ou

geminadas.

Para edificacdo unifamiliar isolada descreve no paragrafo 1° do mesmo

artigo citado que:

§ 1° Considera-se residéncia isolada a habitacdo unifamiliar com 1

(um) ou mais pavimentos, ou em varios niveis
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Para edificagdo unifamiliar geminada descreve no paragrafo 2° que:

§ 2° Consideram-se residéncias geminadas 2 (duas) ou mais unidades
de moradias, respeitado o limite de 5 (cinco) unidades, contiguas no
plano horizontal que possuam uma parede comum entre duas

unidades

Cabe ressaltar que o numero maximo de residéncias unifamiliares Isoladas
dentro de um mesmo lote € limitado a 3 unidades com no maximo 2 pavimentos e que
atendam a fracdo ideal de 66,00m2 por unidade, disposto no artigo 102, paragrafo 2°

do cddigo de obras.

Realizado as devidas definicdes, avan¢gamos com o processo de aprovacao

de projeto, licenciamento urbanistico e Averbacao de Construcao.

Diante do Cddigo de Obras de S&o José, lei n° 5938/2020, no artigo 22
descreve que:

Art. 22 - Todas as obras de construcdo, reconstrugao, acréscimo,
modificacdo ou reforma, e instalacdes, a serem executadas no
Municipio de Sdo José, serdo precedidas dos seguintes atos

administrativos:
| - consulta prévia de viabilidade;
Il - aprovacéo do projeto;

Il - licenciamento da obra

As etapas para Aprovagdo de projeto, licenciamento de uma obra
residencial unifamiliar e sua devida Averbacdo de Construcdo em Sao José, segue

abaixo:



Fluxograma 1 — Processo Geral de Aprovacéo de Projeto e Licenciamento

Aprovagao de projeto e Licenciamento de Obra

SUSP

Consulta de Viabilidade para Construgéo

VISA

Aprovagdo de

Projeto
Hidrossanitdrio

Alvara Sanitdrio

i

Habite-se

Receita Federal

Cadastro Nacional de Obras - CNO
Certiddo Negativas de Débito — CND

Cartdrio de
Registro de Imdveis l

Averbagdo de Construgdo

Fonte: Elaboracao propria (2022)
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Como demonstra o fluxograma acima, o primeiro passo para aprovacgao de
projeto, licenciamento urbanistico e Averbacdo de Construcdo € a consulta de
viabilidade para construcdo que sera utilizada na aprovacao de projeto arquiteténico
e na aprovacgao de projeto Hidrossanitario. Em seguida temos a aprovacgéo de Projeto
Hidrossanitario solicitada na Vigilancia Sanitaria (VISA). Concomitantemente a
aprovacao do projeto arquitetdbnico na Secretaria de Urbanismo e Servicos Publicos
de séo José (SUSP-SJ) e que aprovado sera emitido o Alvara de Construcdo. Tendo
fim a execucdo da obra, solicita-se a Vigilancia Sanitaria (VISA) de Sao José que
realize a vistoria para emissdo do Alvara Sanitario. Emitido estes documentos
apresenta-se a Secretaria de Urbanismo e Servicos Publicos de sao José (SUSP-SJ)

e solicita-se a vistoria para emissao do Habite-se.

Com o Habite-se em méaos, solicita-se ao Cartdrio de registro de Iméveis a
Averbacéo de Construcdo da obra na matricula do imovel.

Assim, 0s processos sao solicitados individualmente na prefeitura de Séo
José, presencialmente e/ou pela internet, respeitando a ordem estabelecida acima,
tendo a possibilidade de tramitar simultaneamente do projeto arquitetdnico e
Hidrossanitario.

Para realizar os tramites de forma presencial, o solicitante devera se
encaminhar até ao CAC (Centro de Atendimento ao Cidadéao) localizado na prefeitura.
Para realizacdo via on line devera realizar o cadastro no sistema de autoatendimento

no site https://saojose.atende.net/autoatendimento conforme figura 5:
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Figura 5 — Autoatendimento da Prefeitura Municipal de Sdo José

Escrita Fiscal ~ Nota Fiscal Eletrénica ~ Portal da Transparéncia  Portal do Cidadso MR A~ A~ v & CADASTRE-SE | LOGIN®)
, ~ -
MUNICIPIO DE SAO JOSE . (CTRL=SHET-F)
AUTOATENDIMENTO
ﬁ Cidaddo  Contabilidade  Educacic Empresa = Engenheiro = Fornecedores  Imobiliaria = Servidor Publico Salde = Socia Tabelionato
SERVICOS DESTAQUE

Acesso Répido

Abertura de Processo Digital Consulta de Processos

Acesso ao Sistema Fiscal Web Faca aqui a sua solicitagdo Consulte seus processos

]

L P
‘ertidao de Baixa de Empresa
i = 2 9 Servidor retire aqui sua ficha financeira

Sem informagdes disponiveis para emisséo
Consuilta e Autenticidade da Certi.. | % = =

Emissdo da CertidSo Negativa de ...

Emiss&o de Guias IPTU

Emissao de Guias ITBI

a0 de Guias ISS/Alvara

Emissdo de Guias Receitas Diversas

[
>
>
>

Emissdo de Guias Divida Ativa >

L]
>

a

Extrato de Pagamento
Extrato de Débito a
Nota Fiscal de Servigo Avulsa a

MUNICIPIO DE SAO JOSE

Av Acioni Souza Filho , N° 403, CENTRO - Sao José/SC
CEP: 88.102-404

Fonte: https://saojose.atende.net/autoatendimento

4.1.1 Consulta de Viabilidade para Construcao

A Consulta de viabilidade para construcdo € um documento que apresenta 0s
requisitos minimos e maximos a serem atendidos de acordo com o zoneamento da
area solicitada. Este € o primeiro documento que deve ser solicitado a prefeitura
mesmo antes da compra do terreno.

Neste documento € informado o tipo de zoneamento da area, a taxa de
ocupacgao, indice de aproveitamento, nUmero maximo de pavimentos, testada minima,
tamanho minimo do lote, afastamentos laterais, afastamento dos fundos e o recuo
frontal.
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A Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo, Lei 1.605/85, regulamenta o

controle da utilizac&o do solo e sua ocupacédo e conforme artigo 21 desta lei as areas

residenciais sdo classificadas como:

E ainda:

Art. 21 - Areas Residenciais sdo aquelas destinadas principalmente a
funcéo habitacional, complementadas por fun¢gBes diversificadas de

ambito diario, local e de pequeno porte, subdividindo-se em:
| - (ARE) Areas Residenciais Exclusivas;
Il - (ARP) Areas Residenciais Predominantes;

Il - (ARA/P/) Areas Residenciais Predominantes, destinadas a

loteamentos populares;

IV — (ARP-D) Area residencial predominante diferenciada. (redagio
acrescida pela lei n° 5961/2020);

Art. 23 -Areas Mistas s&@o aquelas que concentram além de
residéncias, atividades complementares as func¢des urbanas e que
fortalecem a agregac¢édo da comunidade urbana, tais como comércio e
servicos, lazer, recreacdo e servicos publicos, subdividindo-se

conforme usos permitidos, em:
| - (AMC) Areas Mistas Centrais;
Il - (AMS) Areas Mistas de Servico.

Il - AMS-E (Area Mista de Servico Especial), destinada a
empreendimentos que fomentem o desenvolvimento econémico e/ou
comercial do Municipio de Sdo José nos ramos de hotelaria - padrao
minimo trés estrelas - e servicos. (Redagcdo acrescida pela Lei
n° 5800/2019)

IV - AMS-D (AREA MISTA DE SERVICOS DIFERENCIADA);
(Redacéo acrescida pela Lei n® 5961/2020)

V - AMC-D (AREA MISTA CENTRAL DIFERENCIADA). (Redagdo
acrescida pela Lei n°® 5961/2020)


https://leismunicipais.com.br/a/sc/s/sao-jose/lei-ordinaria/2020/596/5961/lei-ordinaria-n-5961-2020-altera-o-inciso-iv-do-art-21-e-acrescenta-os-incisos-iv-e-v-e-os-15-16-17-18-19-20-21-e-22-ao-art-23-da-lei-n-1605-1985-plano-diretor-municipal-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sc/s/sao-jose/lei-ordinaria/2019/580/5800/lei-ordinaria-n-5800-2019-acrescenta-o-inciso-iii-ao-artigo-23-da-lei-1605-85-plano-diretor-municipal-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sc/s/sao-jose/lei-ordinaria/2020/596/5961/lei-ordinaria-n-5961-2020-altera-o-inciso-iv-do-art-21-e-acrescenta-os-incisos-iv-e-v-e-os-15-16-17-18-19-20-21-e-22-ao-art-23-da-lei-n-1605-1985-plano-diretor-municipal-e-da-outras-providencias
https://leismunicipais.com.br/a/sc/s/sao-jose/lei-ordinaria/2020/596/5961/lei-ordinaria-n-5961-2020-altera-o-inciso-iv-do-art-21-e-acrescenta-os-incisos-iv-e-v-e-os-15-16-17-18-19-20-21-e-22-ao-art-23-da-lei-n-1605-1985-plano-diretor-municipal-e-da-outras-providencias
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E nesta mesma lei 1.605/85, os indices de aproveitamento, taxa de ocupagéo e
namero de pavimentos estao relacionados diretamente ao tipo de zoneamento, como

por exemplo o artigo 23, 8 15:

8 15 - As areas classificadas ARP-D, AMS-D e AMC-D, terdo Gabarito,
Taxa de Ocupacao e indice de Aproveitamento em conformidade com

a tabela abaixo: (Redacéo acrescida pela Lei n® 5961/2020).

ARP-D / AMS-D [ AMC-D - 720/24

33

14 ‘ 6,5

NUMERQO DE PAVIMENTOS | TAXA DE OCUPA@KO (%)

01 65

02 63

03 61

a5 439

10 437

11 45

12 43

13 41

14 39

Os afastamentos laterais, fundos e frontais estdo dispostos na Lei 3.750/2001

devem ser seguidos com base nas dimensdes do terreno.

Desta forma teremos os limitantes de construcdo para aquele determinado
terreno, sendo um documento norteador para compra do terreno e elaboracdo do

projeto.

Para realizar a solicitagdo de viabilidade para construcdo, o procedimento pode
ser feito presencialmente no CAC (Centro de atendimento ao Cidad&o) ou on line pelo
site https://saojose.atende.net/autoatendimento.

Os documentos para esta solicitagdo s&o os seguintes (IN 001/2021-SUSP):

e Croqui de localizacéao;
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e Contrato de compra e venda ou Certiddo do Registro de Iméveis (com
prazo de seis meses contados da data da emissao);

e CPF do titular do imével;

e Espelho do IPTU;

e Termo de Ciéncia e Responsabilidade;

Em seguida o fluxograma deste processo:
Fluxograma 2 — Consulta de Viabilidade para Construcéo

Docs necessarios :
Consulta de Viabilidade para Croquide Localizagdo
Con strugéo Contrato de compra evenda ou Certiddo do
Registro de IméveisAtualizada (6meses);
Espelho do IPTU;
CPF do Titular;
Termo de Ciéncia

Solicitar
consulta de
viabilidade no
CACou on line

Emissdo/
pagto da
taxa

Anexar os
documentos
solicitados

Documentos
ok?

Sim i
Emissdo da Consulta de viabilidade
para construcao

Fonte: Elaboracao propria (2022)

Para ilustrar e facilitar o entendimento, com base em um caso pratico de um
terreno de 406,00m2 no bairro Altos de Potecas, apresento na figura 6 o requerimento
de Consulta de Viabilidade para Construcdo, na figura 7 o Termo de Ciéncia e
Responsabilidade e na figura 8 o resultado da Consulta de Viabilidade para

Construgao, propriamente dita, para uma residéncia unifamiliar.



Figura 6 — Requerimento de Consulta de Viabilidade para Construcéo

ESTADO DE SANTA CATARINA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
JOSE

N*Processo

CONSULTA DE VIABILIDADE

REQUERENTE:

NOME:

CPF/CNPJ: CSSiRimaits

RUA/AV: L -1 Loteamento Altos Potecas (esquina da Rua José Pioner com Avelino

Elesbio Mafra) [¥ 0 | APTO/SALA: FONE: 43 SRURSSRES
DADOS DO IMOVEL:

| Inserigaolmobiliana: 04.03.498.0382.0.000
REQUERIMENTO:
Identifique se Pretende Instalacio ouConstrucio
Residéncia X | Industria Loteamento
EdificioResidencial Oficina Desmembramento
EdificioComercial Depaosito Reforma
EdificioResidencial e Garagemp/1 veiculo Acréscimo
Comercial
Comércio Garagemp/ 2 veiculos Exploracao de jazidas
Finalidade: Construgio Residencial
Declarar o item que nao conste acima:

Croqui de Situacio:

1Deveconter: A)Situaciodoterr mfrente, C)Distanciada
posicio do norte com u. d ier,F)desenhea tinta;

Dara:/f_ 1610912022

P —ad
r

0 Processo Ass ecanmbo

Fonte: Fuerback Engenharia (2022)
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Figura 7 — Termo de Ciéncia e Responsabilidade

PREFEITURA

TERMO DE CIENCIA E RESPONSABILIDADE

Eu, abaixo assinado, declaro ciente de que as notificagbes, informacbes e
tramitacGes referentes ao processo que agora protocolo serdo encaminhados atraveés
do email constante no cadastro de sistema de protocolo.

Declaro ciéncia de que posso consultar o andamento do processo através do
sistema de consultas disponibilizado no site da prefeitura ao informar o nimero Gnico.

Declaro estar ciente de que caso seja necessdrio a juntada de documentos,
informacgdes, ou quaisquer acdes sob minha responsabilidade possuo o prazo de 90
(noventa) dias para emendar o processo, sob pena de arquivamento dos autos, sem
prejuizo de abertura de novo processo, a meu critério e por minha iniciativa.

Declaro que tenho ciéncia que a contagem dos prazos inicia-se apos 10 (dez) dias
do envio do email com a informacao do parecer, contado o dia 01 o primeiro dia atil
seguinte ao envio do email.

Bem como me responsabilizo por informar qualquer alteragdo no email
cadastrado.

MNome do Declarante:

Documento de Identificacdo:

CNPJ do Requerente (se for o caso):
Vinculo com o requerente (se for o caso):

Prefeitura Municipal de S&o José (2022)

30

Fonte:
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Figura 8 — Consulta de Viabilidade para Construcao

Estado de Santa Catarina

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE
CONSULTA DE VIABILIDADE (construcao)

Frocesso: 34205/2022 540 José (SC), 20009/2022
Interessado: R e T

: Legislagdo: Anexo | - Lei Municipal n® 1.605 de 17 de abril de 1.985 e alteragdes.
H Area: ARP - Area Residencial Predominante

Atividade: Residencias Unifamiliares

Adequacio: Adequado
% 3 Restrigao: - X - X -
©5  Estacionamento: 1 vagahabitagio

Empresa: - X-X-
Afividade: - X-X-

Adequacio: - X-X-
Restrigio: - X - X-
Estacionamenta: - X - X -

Empresa: - X- X-
Afividade: - X - X-

Adequacao: - X-X-
Restrigio: - -
Estacionamento: - X - X -

>
'
>

Empresa: - X-X-
Lote Minima: 250 m? Tastada Minima: 10m
MN* max.Pavimento: 04 Ind. Aprov: 2 50
N® Pavimentes: 01 02 03 04
Txa Ocupagao: 65 60 55 50

Recuo residencial: 4,0m
Afastamento lateral @ fundos: Lei 3.750/2.001 Recuo ndo residencial: 5,5m

Obs: Esta consulta de viabilidade & meramente informativa, sem carater conclusivo @ ndo gera di-
reitos. (Art. 203 da Lei 1.605/85). Viabilidade emitida conforme decisao TJSC Proc. 2010.079409-8
Atender oz preceitos da Lei 1.605/85 e alteracdes, a lei de acessibilidade e as resolugbes 98, 99 e 112
de 2017 do CONSEMA.

INSCRICAD IMOEILIARIA 04.03 498 0382

Dusanvolvido por Josd Renan

Fames Junicr
Assinadae digitalmente par
RAFAEL ﬁfmjl)
Diretor de Normas &
Fiscalizacao

SLSFFME]

2O03/2022 15:27:31 -03:00
:.y:.n;:u.l'nuqlal asnrgade com curtifeese dgral nes KPR

Secrat. Murscipal Tée. Responsdvel

Fonte: Fuerback Engenharia (2022)

Ao receber este documento, devera ser analisado, calculado a taxa de ocupacéo

e indice de aproveitamento para iniciar a elaboracao do projeto arquitetdnico.

Cabe lembrar que este documento é parte essencial de todo processo de
aprovacao de projeto arquitetdnico e Hidrossanitario, devendo este ser apresentado
junto ao protocolo como sera descrito neste trabalho.
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4.1.2 Aprovacéo de Projeto Arquitetdnico

Com a finalizac&o da consulta de viabilidade para construgéo, inicia-se o processo
de elaboragcdo do projeto arquitetdnico que deve seguir as diretrizes do municipio
como o plano diretor, codigo de obras entre outros ja citados anteriormente.

Todo processo de aprovacao dara de forma on line e devera ser realizado pelo
proprietario ou pelo solicitante. A figura 9 apresenta uma imagem do sistema on line

para protocolo do projeto arquitetbnico para aprovagao:

Figura 9 — Aprovacéao de Projeto Arquitetdnico Unifamiliar

¥r Abertura de Processo Digital 1%

* Campos Obrigatérios
Descreva abaixo a sua solicitacao:

Assunto * SECRETARIA - 5USP v
Subassunto * APROVACAQ DE PROJETO RESIDENCIA UNIFAMILIAR E GEMINADA hd
Cadastro Imohiliario * 4 | Digite para consultar

Requerente * -4 Digite para consultar

Descricao da Solicitagao *

P
Anexos

Documentos Obrigatdrios

297 INSCRICACQ IMOEBILIARIA DO TER -
Buscar
283 CONSULTA DE VIABILIDADE EMIT -
Buscar
381 TITULO DE PROPRIEDADE DO IM -
Buscar
397 ART &fou RRT {ANOTACAO DE RE -
Buscar
398 PROJETC ARQUITETONICO COME -
Buscar

Outros Documentos

Selecdo Mdltipla: [ ]

QOutros Documentos:

4 | Digite para consultar .

Fonte: https://saojose.atende.net/autoatendimento

E para entendermos o processo de aprovagao vejamos o fluxograma a seguir:
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Fluxograma 3 - Aprovacao de Projeto Arquitetdnico

Docs necessarios :
Consulta de Viabilidade (dentro do prazo de
validade de 6 meses);
Contrato decompra evenda ou Certiddo do
Registro de Imdveis (com prazo de seis meses
contados dadatada emissdo);
CPF do titulardo imével;
Projeto Arquitetonico;
ART e/ou RRT;

Protocolo on line

Emissdo/
pagto da
taxa

Anexar 0s
documentos
solicitados

Documentos
ok?

Anélise Técnica
(SUSP)

i<
N&o Atend
Aprovado? EEEE— ,.eAn gr
diligéncias
Sim

Emissdo do Termo
de Aprovagdo

Fonte: Elaboracéo propria (2022)

O processo inicia-se com o protocolo on line, com abertura de novo processo
apresentando todos os documentos abaixo conforme Instrugdo Normativa 001/2021-
SUSP:

e Consulta de Viabilidade para Construcao (dentro do prazo de 6 meses);

e Contrato de compra e venda ou Certiddo do Registro de iméveis (comprazo
de seis meses contados da data da emisséo);

e CPF do titular;

e Projeto Arquitetdnico;
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e ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) e/ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) de Projeto

Apos efetivado o protocolo sera emitido imediatamente a taxa de aprovacgao e o
sistema identificado o pagamento a prefeitura municipal de S&o José confere a
documentacédo enviada. Caso a documentacao ndo esteja de acordo com o solicitado
sera notificado por e-mail o responsével para apresentar os documentos corretos.
Com a documentacéo de acordo, A SUSP realizara a analise do projeto arquiteténico
e emitira um parecer para atendimento das correcbes (nomeado pela SUSP de
diligéncias). Corrigido as solicitacdes sera apresentado novamente no sistema para
aprovacao. Aprovado o projeto arquitetdnico sera emitido o termo de aprovacao de

projeto Arquitetdnico.

E para que o projeto arquitetdnico seja aprovado, este devera seguir o plano
diretor (Lei 1.604/1985) e o cédigo de obras (Lei 5.938/2020) de sdo José entre outras
legislacdes. O Projeto devera atender os requisitos minimos estabelecidos pelo cédigo

de obras no artigo 37. Atendido as exigéncias minimas, o projeto sera aprovado.

Com o termo de aprovacdo em maos, podera ser solicitado a autorizacdo para

ligacdo de agua e energia como veremos a seguir.

4.1.3 Ligacao Provisoria de Agua e Energia

Com a emissdo do alvara de constru¢cdo em maos, pode ser solicitado a ligacéo

de &gua e energia junto a concessionaria de agua e energia.

O Alvara tem validade de 1 ano e prorrogavel por mais 1 ano, sendo que ao

término da obra devera ser solicitada a concessionaria a ligacdo definitiva.

4.1.4 Aprovacdo de Projeto Hidrossanitario

Simultaneamente ao processo de aprovacao de projeto arquitetdnico, o Projeto
Hidrossanitario é tramitado na Vigilancia Sanitaria (VISA) de Sao José. Atualmente a
aprovacao é realizado de maneira presencial no Centro de Atendimento ao Cidadao
(CAC) de Séao José, setor da Vigilancia Sanitaria (VISA).

Abaixo o fluxograma de aprovacao de projeto Hidrossanitario:
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Fluxograma 4 — Aprovacao de Projeto Hidrossanitéario

Docs necessarios:
Requ erimento para Analise de Projeto Hidrossanitario + Habite-se
Procuragdo com firma reconhecida em cartério do rep resentante legal do proprietario/ sécio;

Contrato de compra evenda ou Certiddo do Registro deimdveis (comprazo de seis meses
contados dadata da emissdo);

ART ou RRT de execugdo daobra;

Consulta de Viabilidade Casan de recebimento de esgoto;

Protocolo Presencial — Consulta de Viabilidade Casan de fornecimento de agua;

Licenca ambiental (LAl ou protocolo da LAO corretiva (quando co uber));

Habite-ses sanitarios ou projetoshidrossanitdrios aprovad os das construgdes ja existentes, nos
casos de nova edificacdo em temreno ja edificado ou de reforma/ampliagdo do imdvel.

Anexar 0s
documentos
solicitados

Documentos
ok?

Emissdo/
pagto da
taxa

Protocolo Presencial
Entrega do

comprovante de
pgto da taxa
pessoalmente

Depto Técnico
deanalise
Vigilancia

Sanitaria

Atender
diligéncias

Emissdo do Certificado de
Aprovacao

Fonte: Elaboracao propria (2022)
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O requerimento deve ser preenchido e entregue no momento do protocolo
presencial. O pedido de aprovacéo de projeto Hidrossanitario € realizando juntamente

com o pedido de Habite-se Sanitario (Alvara Sanitario) como vemos na figura 10.

Figura 10 — Requerimento para Anélise de Projeto Hidrossanitario + Habite-se Sanitario

Estado de Santa Catarina
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE

i, SAOJOSE “ecrrne o saie e sac son

PREFEITURA Vigilancia Sanitaria
REQUERIMENTO

ANALISE DE PROJETO HIDROSSANITARIO E HABITE-SE SANITARIO

TIPO DE PETICAD
Analise de projeto hidrossanitario + Habite-se Sanitario

(=]

Habite-se Sanitario do projeto hidrossanitario cadastrado no Protocolo da Prefeitura sob o n®

(=]

DADOS DA EMPRESA/PROPRIETARIO

Razao Social/Proprietario:

CMNPJ/CPF:

Enderego: N®
Bairro CEP:

Telefone: E-mail:

Representante legal:

Contato para retorno: Telefone:
DADOS DA OBRA

Nome do predio:
Endereco da obra: N
Bairro: CEP:

Area construida:

Regido atendida por rede de esgoto:

Finalidade do imowvel:
O Unifamiliar
O Multifamiliar
O Comercial

O OQOutro:

DECLARO ter conhecimento que:
1) A execugdo da obra devera ser exatamente conforme projeto hidrossanitario aprovado;

2) O sistema de tratamento de esgoto devera estar aberto para vistoria nos casos de solicitagio
de habite-se sanitdrio, conforme prevé o art. 37 do Decreto Estadual n. 24980/85.

Sdo Jos&(SC), [ |

Assinatura do Representante Legal

ESTE REQUERIMENTO E PADRAD, NAD DEVE SER MODIFICADO.
Néo serd acelto copla de qualguer documento em fax.

Fonte: https://www.saojose.sc.gov.br
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Os documentos obrigatorios que deverdo ser apresentados estéo listados abaixo:

e Requerimento para Andlise de Projeto Hidrossanitario + Habite-se

e Procuracao com firma reconhecida em cartorio do representante legal do
proprietario/ sécio;

e Contrato de compra e venda ou Certiddo do Registro de iméveis (comprazo
de seis meses contados da data da emissao);

e ART ou RRT de execucédo da obra;

e Consulta de Viabilidade Casan de recebimento de esgoto;

e Consulta de Viabilidade Casan de fornecimento de agua,

e Licenca ambiental (LAl ou protocolo da LAO corretiva (Qquando couber));

e Habite-se sanitarios ou projetos hidrossanitarios aprovados das
construcbes ja existentes, nos casos de nova edificacdo em terreno ja
edificado ou de reforma/ampliacdo do imovel.

O Atendente ao receber a documentacéo, verifica se todos os documentos estao
de acordo e em seguida efetua o cadastramento no sistema. Em sequéncia sao

gerados as taxas de aprovacdo de projeto Hidrossanitario, de alvari Sanitario e de

vistoria para Habite-se.

Nota-se que o pagamento das taxas de aprovacado, Vistoria e alvara Sanitario
(Habite-se Sanitario) sdo emitidas para pagamento imediato no protocolo de entrada,
no ato da aprovacédo de projeto, diferentemente do municipio de Florianépolis que é
gerada a taxa de alvard, vistoria e Habite-se no momento em que ocorre o ato.

Na figura 11 temos a taxa de andlise de projeto Hidrossanitario no valor de R$
277,60 para uma edificacdo de 246,51mz2 de area construida, gerando uma média de
R$ 1,12/m2,
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Figura 11 - Taxa de Anédlise de Projeto Hidrossanitario

Fonte: Fuerback Engenharia (2022)

Concomitantemente é emitido a taxa de Vistoria e Alvard Sanitario (Habite-se

Sanitario) (figura 12).

Figura 12 - Taxa de Vistoria e Alvard Sanitéario (Habite-se Sanitério)

Fonte: Fuerback Engenharia (2022)
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Efetivado o pagamento o comprovante devera ser anexado nos documentos de
protocolo de forma presencial no CAC, e somente nesse momento, 0 processo sera
gerado o protocolo no sistema encaminhando o projeto para analise no setor técnico

responsavel.

Como vemos na imagem a seguir, um exemplo prético, gerado ap0s 0 passo a

passo descrito até aqui (figura 13).

Figura 13 — Protocolo de aprovacao de projeto Hidrossanitario + Habite-se Sanitario

Fonte: Fuerback Engenharia (2022)
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A equipe técnica ira analisar o projeto Hidrossanitario e caso ocorra correcdes a
serem atendidas, serd encaminhado para diligéncias e o proprietario ou solicitante
sera avisado pela ferramenta Whatsapp conforme namero de telefone cadastrado no
momento da solicitacdo. Os comentérios deverao ser retirados no balcdo da Vigilancia
Sanitéria (VISA) de Sao José.

Realizado o atendimento das corre¢des, 0 proprietario ou solicitante entregara as

vias comentadas e o projeto corrigido no balcdo da Vigilancia Sanitaria (VISA).

Caso apdés andlise o projeto venha a ser aprovado, este recebera o carimbo de
aprovado e a emissdo do Certificado de aprovacdo de projeto Hidrossanitario

conforme figura 14.



Figura 14 — Certificado de Aprovacédo de Projeto Hidrossanitario

Fonte: Fuerback Engenharia (2022)
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Percebe-se que o certificado de aprovagéo descreve o sistema de tratamento de
esgoto que aprovado em projeto. Em seguida apresenta observacoes e instrucdes
gue deverao ser seguidas no decorrer da execucao e como devera estar disposta para

realizacdo da vistoria para Habite-se Sanitério.

Com a emissdo deste certificado o Projeto Hidrossanitario esta aprovado e

liberado para execucao.

4.1.5 Alvara de Construcao

Com a concluséao da aprovacao do Projeto Arquitetdbnico e com o protocolo de
aprovacao de Projeto Hidrossanitario temos entdo os documentos necessarios para
solicitar a prefeitura municipal de Sao José o Alvara de Construcao, autorizando assim

o inicio das obras.

Vejamos na figura 15 a imagem do protocolo para solicitagdo do Alvara de

Construcéo:



Figura 15 - Tela de Protocolo de Alvara de Construgéo

¥r Abertura de Processo Digital 1

* Campos Obrigatérios
Descreva abaixo a sua solicitacio:

Assunto * | SECRETARIA - SUSP v |
Subassunto * | ALVARA DE CONSTRUCEQ UNIFAMILIAR E GEMINADA hd |
Cadastro Imobilidrio * | | -4 | Digite para consultar

Requerente * | | -4 | Digite para consultar |

Descricdo da Solicitagdo * | |

Anexos
Documentos Obrigatcrios
297 INSCRICAC IMOBILIARIA DO TER -
Buscar
283 CONSULTA DE VIABILIDADE EMIT -
Buscar
381 ITULO DE PROPRIEDADE DO IM' -
Buscar
397 ART efou RRT (ANOTACAO DE RE
398 PROJETO ARQUITETONICO COMF -
Buscar
399 PROJETO HIDROSSANITARIO COI -
Buscar

Outros Documentos
Selecdo Multipla: D

‘Outros Documentos

<4 | Digite para consultar .

Fonte: https://saojose.atende.net/autoatendimento
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O fluxograma 5 a seguir esclarece o processo de emissdo do Alvara de

Construcéo, vejamos:
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Fluxograma 5 - Alvara de Construcgéo

Protocolo on line

Emissdo/
pagto da
taxade
analise

Analise Técnica
(SUSP)

Docs necessarios :

Inscrigdo Imobilidria do Terreno (Ficha cadastral do imével)
Consulta de Viabilidade para Construgdo (dentro do prazo de 6 meses);
Contrato decompra evenda ou Certiddo do Registro deimdveis
(comprazo de seis meses contados da data da emissdo);

CPF do titular;

Projeto Arquiteténico;

Projeto Hidrossanitdrio ou comprovante de protocolo de projeto
Hidrossanitario navigilancia Sanitaria;

ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) e/ou RRT (Registro de
Respo nsabilidade Técnica) de Projeto e Execugdo;

Documentos
ok?

Emissdao da taxa de
Alvara de
Construcao
+ Taxa de Vistoria
do Habite-se

Pagamento
realizado

Emissdo do Alvara
de Construcdo

Fonte: Elaboracéo propria (2022)

Anexar 0s
documentos
solicitados
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Para solicitar, como anteriormente ja exposto, o processo é realizado de forma on
line com o cadastramento e apresentacdo dos documentos listados abaixo (IN
001/2021-SUSP):

e Inscricdo Imobiliaria do Terreno (Ficha cadastral do imoével)

e Consulta de Viabilidade para Construgéo (dentro do prazo de 6 meses);

e Contrato de compra e venda ou Certiddo do Registro de iméveis (comprazo
de seis meses contados da data da emissao);

e CPF do titular;

e Projeto Arquitetdénico;

e Projeto Hidrossanitario ou comprovante de protocolo de projeto
Hidrossanitario na Vigilancia Sanitaria (VISA);

e ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) e/ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) de Projeto e Execucao;

Realizado o protocolo on line com os documentos ora listados, € emitido a taxa
de analise da documentacédo. Efetivado o pagamento o processo sera verificado todas
as documentacdes e suas validades pelo setor da SUSP e caso a documentagao
esteja em acordo, sera emitido a taxa de referente ao Alvar4 de Construcdo e

juntamente a taxa de vistoria pra Habite-se como mostra a figura 16.

Figura 16 — Taxa de Alvara de Construcdo e Vistoria do Habite-se

Emitido por: JAMIR_M em 25/07/2022
1049211004  91999.100042 08527946670 & 90870000161031

RECIBO DO SACADO l DAM - Docum. de Arrecadacao Municipal
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE CNPJ: 82.892.274/0001-05

900-Projetos/ 2022 I Projeto 16072
Projeto 16072 IO4.01.230.0422.0.DOD
VENCIMENTO CEDENTE
Paro1o 2022 I 24/08/2022I 3078/211009-1
903 Habite-se 575,11 Tributo  1.610,31
905 Licenca de Construcdo 1.03520 Corr o:oo
Multa 0,00
Juros 0,00
Desc 0,00

Vir da Parc. 1.610,31
Descricac do Pedido : ALVARA LIC E HAB. AREA 255,56 m? - PROC.9972/21 - UFRM: 0
Englobado (s) :

649403-DECIO e gNNS C -GSttt

NOSSO NUMERC

14999000085279466-9 1.610,31

Betha Sistemas Ltda

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informssdes, reclamagdos, supesties e elogics) Para pessans com deficéncia suditive ou de fala: 0800
726 2492 Ouvidoria: 0800 725 7474. caixe gow be

Fonte: Fuerback Engenharia (2022)
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ApOs pagamento da referida taxa a SUSP emitira o Alvara de

Construcéo,
vejamos a figura 17.

Figura 17 — Alvara de Construgao

Secretaria de
Urbanismo e
Servigos Publicos

PREFEITURA

ALVARA DE CONSTRUCAO

Reg. N°.: 322/2022 Fls.: 179 Lv.: 12

CONCEDIDO A: DECIO ANDRADE SILVA RIBEIRO.

PARA: Construcdo de Residéncia Unifamiliar, em alvenaria, com 02
Pavimentos, area total de 255.56 m?.

LOCAL: Rua Vanderlei de Oliveira, s/n°, Lote 04, Quadra 08, Loteamento
Portal da Colina, Bairro: Sertdo do Maruim, Sdo José/SC.

INSCRIGAO CADASTRAL N°: 04.01.230.0422.0.000

PROCESSO N°.: 9972/2021 de 23/04/2021.

SAO JOSE (SC), 16 de setembro de 2022.

A
“Michakl Pedro Rosanelli Caiogggério Nichnig
Secretario Interino de Urba .0“ iro Civil

OBS.: Para o “Habite-se", manter aberto o Sistema de Tratamento; de efluentes (aprovado) \
para vistoria (se necessario). ‘
Para o passeio, observar normas de acessibilidade ABNT/NBR 9050/2020 e 16537/2016. ‘
Ao executar o passeio, 0 requerente devera entrar em contato com a Fiscalizagao de Obras

através do Telefone: 3381-0020. '

.

Prefeitura Municipal de Sdo José

Av. Acioni Souza Fﬁlaho. 403 www.saojose.sc.gov.br
Sé#o José - SC - CEP 88.103-790

(48) 3381-0000

Fonte: Fuerback Engenharia (2022)
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Neste momento o proprietario esta autorizado a iniciar a obra tendo como requisito
iniciais a colocacao da placa de obra no local da execucéo conforme Codigo de Obras
Lei 5.938/2020 em seu artigo 8° e nos padroes do conselho dos profissionais
(CEAS/SC).

Vale ressaltar que juntamente com a solicitacdo de aprovacdo de projeto
arquitetbnico € possivel solicitar o alvara de construcéo, antecipando a solicitacao

para que seja emitido em seguida da aprovacéao de projeto.

4.1.6 Alvard Sanitario (Habite-se Sanitario)

Para emissdo do Alvara Sanitario, a edificacdo devera estar com todo sistema
Hidrossanitario concluido e funcionando perfeitamente, independentemente da
finalizagdo da obra. Portanto, solicita-se o Alvar4 Sanitario diretamente a Vigilancia
Sanitaria (VISA) de Séo Joseé.

A solicitacdo deverd ser realizada diretamente no Centro de Atendimento ao
Cidadao de Sé&o José (CAC) no setor de atendimento da Vigilancia Sanitaria (VISA)
ou podera ser solicitado diretamente pelo aplicativo de mensagens (Whatsapp) da
Vigilancia Sanitaria, apresentando 0 numero do processo de aprovacdo
Hidrossanitario e informando que o sistema Hidrossanitario esta concluido e liberado

para inspecéao.

Cabe ressaltar que a taxa de vistoria para Alvara Sanitario foi paga no inicio do

processo de aprovacgao de projeto Hidrossanitario, conforme figura 12 no item 4.1.1.4.

Como disposto no Certificado de Aprovacao de Projeto Hidrossanitario (ver figura
14) o sistema de tratamento de efluentes deverd estar aberto para realizacdo do

Habite-se Sanitario.

O fiscal ira até o local para realizar a vistoria e todos 0s testes necessarios para
comprovar se o sistema de tratamento aprovado esta realmente dentro do projeto ora
citado e ao final poderd emitir uma solicitagdo de adequacdo ou emitird o Alvara
Sanitario (Habite-se Sanitario). Nos casos de adequacdes a serem atendidas, o
proprietario ou requerente serdo informados das adequacdes que deverdo ser

executadas e apos finalizado as corregcbes, novamente devera solicitar a vistoria.
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Caso esteja toda execucédo de acordo com o projeto, o fiscal emitirq o Alvara Sanitario
(ver figura 18) e estara disponivel para retirada presencialmente.

Figura 18 — Alvara Sanitario (Habite-se Sanitario)

Fonte: Fuerback Engenharia (2022)

Para entender melhor todo este processo, vejamos 0 a seguir:
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Fluxograma 6 — Emisséo do Alvara Sanitario (Habite-se Sanitario)

Inicio
Sistema de Hidrossanitario finalizado

Protocolo Presencial Docs necessarios:
il . Numero do Processo de

aprovagdo Projeto

Protocolo On line hidrossanitério;
(Whastapp)

Encaminhado a
solicitacdo ao fiscal da
VISA

Fiscalizacdo
realizada.
Aprovado ok?

Executar as
adequacgdes

Emissdo do Alvara Sanitario
(Habite-se Sanitario)

Fonte: Elaboracgéo propria (2022)

4.1.7 Habite-se

Chegado ao término da obra, o proprietario ou solicitante devera requer o Habite-
se conforme esta disposto no artigo 84 da lei 5.938/2020.

A referida lei no artigo 84, § 3° define:
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§ 3° O “habite-se” somente sera concedido as obras que estejam
concluidas, em condi¢Bes de uso ou habitabilidade, e executadas de
acordo com o projeto aprovado, inclusive no caso das edificagBes que
se beneficiaram com o incentivo a implantacdo de obras de arte que
deverdo estar concluidas de acordo com as normas vigentes
aplicaveis.

E abaixo a tela de protocolo (figura 19) do sistema on line que devera ser

preenchido e carregado com os documentos solicitados:

Figura 19— Tela de Protocolo para Habite-se

¥r Abertura de Processo Digital 127

* Campos Obrigatérios
Descreva abaixo a sua solicitagao:

Assunto * SECRETARIA - SUSP hdl
Subassunto * HABITE-SE - RESIDENCIA UNIFAMILIAR E GEMINADA A
Cadastro Imohilidrio * 4 Digite para consultar

Requerente * <4 Digite para consultar

Descricao da Solicitagdo *

Anexos

Documentos Obrigatdrios

Documentos Opcionais

474 Termo do Simplificado

426 REQUERIMENTO PADRAQ -
Buscar
297 INSCRICAQ IMOBILIARIA DO TER -
Buscar
457 ALVARA DE LICENGA P/ CONSTRL
398 PROJETO ARQUITETONICO COMF -
Buscar
399 PROJETO HIDROSSANITARIO COI -
Buscar

Buscar

Qutros Documentos
Selecdo Miltipla: [ ]

‘Outros Documentos

-4 Digite para consultar Buscar .

Fonte: https://saojose.atende.net/autoatendimento

A seguir na figura 20, temos o modelo de requerimento padrdo de Habite-se que

deve ser apresentado juntamente com os demais documentos.



Figura 20 — Requerimento de Habite-se

@ Secretaria de
Urbanismo e
Servigos Publicos

PREFEITURA

REQUERIMENTO DE HABITE-SE

Requeremos com base na Lei n©.5.938, de 28 de
setembro de 2020 - Cédigo de Obras e Edificacdes do Municipio de
Sdo José, que o Processo Administrativo nO. / , que
originalmente requeria a concessdo de Alvard de Licenca de
Construcdo, seja desarquivado e volte a tramitar para concessao do
HABITE-SE.

Para tanto, estamos anexando ao presente
requerimento a documentacdo exigida pela Instrugdo Normativa no.
001/2021-SUSP.

Nestes termos,

Pede e espera deferimento.

Requerente:

Endereco Eletrénico:

Whats: ( )

CPF OU CNPJ:

Assinatura.

S&o José, de de

Prefeitura Municipal de S3o José
Av. Acioni Souza Filho, 403

Sdo José - SC - CEP 88.103-790
(48) 3381-0000

www.pmsj.sc.gov.br

Fonte: Prefeitura Municipal de S&o José (2022)

O fluxograma 7 mostra o processo para obtencdo do Habite-se, vejamos:
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Fluxograma 7 — Habite-se

Docs necessdrios :
. Requerimento Padrdo de Habite-se

Inscrigdo Imobiliaria do Terreno (Ficha cadastral d o imdvel)
Projeto Arquitetonico;

Alvard de Construgdo;

Alvard Sanitério;

Protocolo on line

Andlise Técnica
(SUSP)

Anexar 0s
documentos
solicitados

Realizar Vistoria

Vistoria Solicitar Realizado
ok? adequacdes adequacoes

Emissdo do
ISON

Pagamento
realizado

Emissdo do

Habite-se

Fonte: Elaboracéo propria (2022)
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Lista abaixo os documentos obrigatério para esta solicitacdo, conforme IN
001/2021-SUSP:

e Requerimento Padrdo de Habite-se

e Inscricdo Imobilidria do Terreno (Ficha cadastral do imovel)
e Projeto Arquitetbnico;

e Alvara de Construcao;

e Alvara Sanitario;

Efetivado o protocolo, visto que a taxa de vistoria ja foi realizada o pagamento
juntamente com a taxa do alvara de constru¢cdo, os documentos seguem para a
Secretaria de Urbanismo e Servicos Publicos (SUSP-SJ) para validacéo. Finalizado
esta etapa sera realizado a vistoria para conferéncia da execugéo versus projeto.
Conforme artigo 84, 8 2° descreve que a Prefeitura tem prazo maximo de 07
(sete) dias a contar da data de recebimento do processo pelo 6érgéo responsavel para

realizar a vistoria.

Verificado qualquer inconsisténcia sera solicitado pelo fiscal a corre¢do e
posteriormente solicitado uma nova vistoria. Aprovada a vistoria emite-se a taxa de
ISSQN referente a obra para pagamento. Ap6s o pagamento concluido, sera emitido

0 Habite-se.

Com este documento em maos, 0 proprietario podera proceder com a
Averbacdo de Construcao junto ao cartério. No proximo tépico entenderemos o

processo de Averbacdo de Construcdo de uma edificacdo unifamiliar

4.2 Aprovacdo de projeto e Licenciamento Urbanistico Simplificado — LIUS

Em 10 de janeiro de 2022, Sao José publicou a Instru¢cdo Normativa 002/2022-
SUSP que dispde sobre procedimentos para concesséo de Alvara de licenga para
construcdo e/ou Habite-se de forma simplificada intitulada como Licenciamento
Urbanistico Simplificado — LUIS. Assim, de maneira rapida e simplificada o
licenciamento urbanistico traz agilidade neste processo, em contrapartida,

tornam-se o proprietario e o responsavel técnico totalmente responsavel pelos
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projetos executados estarem dentro da legislacdo de Sao José, como Plano

Diretor, Cadigo de obras, lei de Zoneamento.

A IN 002/2022-SUSP descreve que:

2.2 - O Licenciamento Urbanistico Simplificado, conforme previsto na

legislagédo, podera ser utilizado para os seguintes tipos de edificacao:

2.2.1 - Edifica¢des de uso residencial unifamiliar ou acréscimos destas,
com até 02 (dois) pavimentos e com &rea final de construcdo de até

500,00m2 (quinhentos metros quadrados);

2.2.2 — Edificacdes de uso comercial ou acréscimos destas, com area
final de construcdo ndo superior a 750,00m2 (setecentos e cinquenta
metros quadrados), exceto estabelecimentos de produtos perigosos e

locais de prestacéo de servicos automotivos;
2.2.3 - Edifica¢gBes geminadas, até 05 (cinco) unidades por lote;

2.3 - Sera considerada para os efeitos do disposto no item 2.2 como

area final de construcao a “area total construida” da edificacao;

Semelhante ao processo LIUS, a Prefeitura municipal de S&o José em 06
de marco de 2021 publicou o Decreto 14834/2021 que dispde os Procedimento
Simplificado para Concessao de “Habite-se” Sanitario nas atividades de baixo risco
sanitario classificadas no anexo |, onde determina a edificacao residencial unifamiliar
como baixo risco.

Vejamos de forma geral o fluxo correspondente ao LIUS:
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Fluxograma 8 - Processo de Aprovacao de Projeto e Licenciamento Urbanistico Simplificado

LIUS

Aprovacdo de Projeto e Licenciamento

Urbanistico Simplificado - LIUS

SUSP

Consulta de Viabilidade para Construgdo

VISA

—

Aprovagdo de

Projeto
Hidrossanitario

Alvara Sanitario
Simplificado

Habite-se
Simplificado

Receita Federal

Cadastro Nacional de Obras - CNO

Certiddo Negativas de Débito — CND

Cartério de Registro

de Imdveis

|

Averbacgdo de Construgdo

L 1 L

L |
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Fonte: Elaboragéo propria (2022)

Definido os paramentos do sistema simplificado veremos em seguida o0s

processos e documentos necessarios para o Alvara Sanitério Simplificado, Alvara de

Construcao Simplificado e o Habite-se Simplificado.

4.2.1 Alvara de Construcao Simplificado - LIUS

O pedido deverd ser protocolado diretamente no Centro de atendimento ao

Cidadao de Sao José (CAC), com as seguintes documentacoes:

Copia da “Consulta de viabilidade” com parecer favoravel a construgao
pretendida, dentro do seu prazo de validade conforme legislacédo
vigente;

Copia do titulo de propriedade ou posse do imovel, observado o disposto
nos artigos 13 a 20 da Lei municipal 5.938/2020 e no decreto
regulamentador n°. 14.824/2021,

ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica, ou RRT — Registro de
Responsabilidade Técnica ou TRT — Termo de Responsabilidade
Técnica, referente a elaboracdo de projeto arquitetbnico e projetos
complementares, e a execucdo da obra, observadas as atribuicdes
legais de cada profissional, e as normas dos respectivos Conselhos
Profissionais;

Projeto arquitetdnico, de acordo com a legislacdo urbanistica vigente
aplicavel, devidamente assinado pelo(s) responsavel(is) técnico(s) e
pelo proprietario ou possuidor;

Copia do comprovante de pagamento das respectivas taxas devidas a
Prefeitura;

Declaracao de Conformidade” firmada pelo(s) responsavel(is) técnico(s)
e pelo proprietario ou possuidor, assegurando que o0 projeto
arquitetbnico observou rigorosamente todas as normas legais aplicaveis,
assim como garantindo que o terreno, possui todas as condicbes
construtivas necessarias para a execucédo da edificacdo ou acréscimo

desta, de acordo com o Anexo | desta Instrugdo Normativa.
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Apresentado os documentos a SUSP, este far4 apreciacdo dos
documentos se atendem todos os requisitos para solicitacdo do “LIUS” (IN 002/2022-
SUSP).

Cabe lembrar que ndo sera analisado o projeto diante da luz do plano
diretor, cédigo de obras e demais leis, porém, a responsabilidade da elaboragéo do
projeto dentro das normas estardA sob o0 responsavel técnico e do

proprietario/possuidor que podera acarretar em multa e entre outras sancoes.

Um dos documentos de alto valor para este processo € a Declaracao de
conformidade que traz as afirmativas de responsabilidade, vejamos abaixo na figura
21:



Figura 21 — Modelo de Declaracdo de Conformidade

Secretaria de

Urbanlsmo @

Servigos Plblicos

PREFEITURA
ANEXO |
I.ICENCI.F!.'MENTD URBAMISTICO SIMPLIFICADO
DECLARACAD DE CONFORMIDADE = LICENCIAMENTO
IDENTIFICACAD DA EDIFICACAD
Endereco:
Inscrigio Imobilidria: Tipo de Edificagia: Zoneamento:
Area do Terrena{m?): Area Construidajm?): Area de InfiltragZofm?):
Miumerg de Pavimentos: Taxa Dcupagio: Indice de Aproveitamenta:
N2 de Vagas de Garsgem/Estacionamento: M2 de Unidades HabitacionaisfComerciais:
IDENTIFICACAD DE RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETD
Mome: WE CREASCALYCFT: N2 ART/RAT/TRT:
Endereco:
E-mail: Telefone:
IDENTIFICAGAD DE RESPONSAVEL TECHICO PELA EXECUCAD
Mome: M2 CREASCALSCFT: M2 ART/RRT/TRT:
Endereco:
E-mail: Telefone:
IDENTIFICACAD DO PROPRIETARIO

Mome/Razao Sodial: CPF/CNPI:
Endereco:
E-mail: Telefone:

Declaro, nos termas da Lei n® 6.108/2021 e Lei n2 5.9358/2020, que ¢ projeto apresentado, enguadra-se no

Licenciamento urbanistice simplificade, conforme art. 25 - §18, §22 e §3° da Lei 5.938/2020.

Declaro gue as informagdes nos subitens abaixo prestadas s3o0 verdadeiras, e assumo a inteira

responsabilidade pelas mesmas:

1. O terreno possui todas a5 condigdes construtivas necessarias para execucdo da edificacdo, entre as

quais:

a) ME0 se encontrar em area de preserva{Eo permanents ou proximo a cursos d'dgua ou rios,

respeitando a legislagdo ambientzal em vigor.

b} Possui as condighes de estabilidade & geotecnia necessarias para a execugdo da edificagdo & ndo
se encontra em area de inundagdo efou deslizamento de acordo com as cartas gectécnicas do

hAumicigpio.

c] m30seencontra préxime & edificagdes tombadas pelos drgdos responsaveis para preservacio do

patrimdnio historico e cultural.

d} atendimento das normas téomicas da ABNT e Legislagio Municipal para atividades de

terraplenagem e/ou murcs de contengdo, caso s8jam necessarias.

2. O Projeto ArquitetBnico cbservou rigorosamente todas as normas legais aplicaveis, entre elas as
normas técnicas da ABNT aplicaveis, a Legislagdo estaduzl e federal, e & legislagdo municipal [em

especizl o Planc Diretor e o Codigo de Obras e Edificagfes), induindo:
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3)
b)

g
d}
e]
fl
gl
h}
i}
i
k)
]

m]

nj

o}

Secretario de
Urbanlsmo &

Servigos Piblicos

Area com zoneamento permitido conforme atividade pretendida.

Mumero de pavimentos, taxa de ocupagio maxima e indice de aproveitamento, dentro dos limites
permitidas.

Recuos frontais, afastamentos laterais e de fundos, dentro dos limites permitidos.

calcadas efou passeios e seus acessos de acordo com a legislacio vigente.

miuros e vedaroes com de acordo com a legislac3o vigente.

Area de infiltracdo no terreno, de acordo com a legislagio municipal vigente.

Dimensionamento da area e do nimero de vagas de estadonamento de acordo com 2 legislacio
vigente.

Compartimentos e instalagdes sanitarias de acordo com a legislacdo vigente.

Atendimento das distancizs de aberturas as divisas do terreno conforme Codigo Civil, Cap. W -
Secdo Vil = Do Direito de Construir.

atendimento das normas técnicas da ABNT e Legiskagdo munidpzl e federal referente a
acessibilidade.

atendimento das normas técnicas da ABNT aplicaveis e legislacdo da vigiléncia Sanitaria.
atendimento das normas técnicas da ABNT e legislacdo do CBMSC - Corpo de Bombeiros, quando
for o caso.

atendimento acs critérios minimos previstos nas mormas técnicas da ABNT, em especifico a
norma MBR 15.575 — "Desempenhe de edificagies habitadonais™

Atendimento das mormas técnicas, legislagdo partinenta & normas das respectivas concessionarias
no gue se refere s instalagdes de energia eltrica, 2gus, esgoto, telecomunicacdes, gas,
prevenc3o contra incéndio, residucs solidos e correspondéncia.

Atendimento das normas relativas aos limites das zonas de protecdo de aerddromos ou
helipontos, ou das faivas de dominio e faixas ndo edificantes de rodovias estaduais ou federais.

Declaro gue estou ciente & de acordo gque 3 ermissdo de falsa “declaracio de conformidade® no
procedimento de licenciamento urbanistico simplificado € considerada infragdo, sujeita @ multa de 30
{trinta] URM para ambas os infratores - responsavel técnico e proprietario/possuidor — e demais sangdes.

Declaro que estou ciente de gue o projeto podera ser objeto de auditoriz ou vistoria, sendo gue, a
comprovagao de irregularidade implicara em impedimento de requerimento de novo licenciamento
urbanistico simplificade, ficando o respectivo alvara ou habite-se da edificacdo revogadas e a edificagio
sendo considerado para os devidos fins como irregular, sujeita a todos os procedimentos previstos em lei.

Assinatura do Proprietario/Possuider

Assinatura do Resp. Técnico pelo Projeto Assinatura do Resp. Técnico pels Execucdo

Local e Data:

Fonte: Prefeitura Municipal de S&o José (2022)

A seqguir o processo de emissdo do Alvara de Construcdo pela
simplificada — LIUS:

59
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Fluxograma 9 — LIUS — Processo simplificado de Alvara de Construcao

Docs necessarios :
Consulta de Viabilidade;
Contrato de compra evenda ou Certiddo do Registro deimdveis (comprazo
de seis meses contados da data da emissdo);
CPF do titular;
Projeto Arquitetdnico;
ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) e/ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) de Projeto e Execugéo;
- Copia do comprovante de pagamento das respectivas taxasdevidas a
Em ISSBO/ Prefeitura;
Pagto da Declaragdo de Confomid ade

taxa

Protocolo Presencial R

SUSP
Setor Técnico

Documentacgao AetEE L

atende a “LIUS"?

anexar novos
documentos

Emissdo do Alvara de
Construcao Simplificado

Fonte: Elaboracao propria (2022)

Emitido o Alvard de Construcdo, a obra esté liberada para execucdo. O
processo de emissdo do Alvard Sanitario Simplificado podera ocorrer

simultaneamente ao Alvara de Construcao Simplificado como veremos logo mais.

4.2.2 Alvara Sanitario Simplificado (Habite-se Sanitario)

A concessdo do Alvara Simplificado conforme o Decreto 14834/2021
ocorrer ap0s a aprovacao do projeto hidrossanitario pelas vias convencionais
esclarecidas no item 4.1.1.4 anteriormente.
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Emitido o certificado de aprovacgéo, o cidadao podera optar pelo processo

de Alvara simplificado apresentando os documentos e declaracdes dispostas no artigo
2° do Decreto 14834/2021.

Esta solicitacdo devera ser realize realizada de forma presencial no Centro

de Atendimento ao Cidadao (CAC) localizada na prefeitura de S&o José. Devera ser

apresentado os seguintes documentos:

Certiddo de aprovacao do Projeto hidrossanitério e respectivas pranchas
emitida pelo 6rgéo da vigilancia sanitaria competente;

ermo de Responsabilidade, conforme modelo disponibilizado no anexo
V desse Decreto, assinado pelo proprietario e pelo técnico responsavel
pela atividade de execucdo do projeto hidrossanitario aprovado pelo
orgao da vigilancia sanitaria competente, acompanhada da respectiva
anotacado ou registro de responsabilidade técnica;

Certiddo emitida pela concessionaria dos servi¢cos de abastecimento de
agua e saneamento basico atestando a regularidade da ligacdo do
sistema hidrossanitario a rede coletora de esgotamento sanitario, se for
0 caso;

Alvara de Construcéo da Obra;

Matricula do imével em nome do Requerente;

o Abaixo o termo de responsabilidade (figura 22) e a Autodeclaracao

Sanitario (figura 23) listado acima, disponibilizado pela Vigilancia Sanitaria de Sao

José.



Figura 22 — Termo de Responsabilidade

i‘?_- Secretaria da PUBLICADO NO D.O.MJSC
Casa Civil Edigan:
=

PREFEITURA

AMEXO V - TERMO DE RESPONSABILIDADE

* Somente parao pedido de habite-se sanitario - procedimento simplificado

Proprietanic (a):

CPF/CNPL:

Enderego:;

Area construida:

Destinacio: [ ) unifamiliar, [ | multifamiliar, { ) comérdio, | | cutros

peclaramos, conforme art. 11, Il da Lei n. 5.468¢2015, para fins de SOLICITACAD DE HABITE-5E SANITARIO
PELD PROCEDIMENTS SIMPUFICADD, que a obra acima descrita & seu respectivo sistema hidrossanitano
foram executados em absoluta conformidade com o projeto e respectivas pranchas aprovadas pelo Srgao
da vigilancia sanitariz = Cartiddo n2 - as5im como que foram ebservadas rigorosamente as
normas técnicas aplicaveis e a legislagio vigente.

Declaramos estar dentes de que o sistema hidrossanitario devera permanecer aberto pelo prazo de 15
|guinze) dias Gteis, contados a partir da data de emiss3o do “habite-se” sanitdrio, para realizagdo de
vistoria pele orgao da vigilancia sanitaria, assim como de que, na hipotese de nao ser realizada a vistoria
nesse prazo, ofechamentodoreferido sistema fica condidonado a manutencdo de tampas de acesso com
dimensdes minimas de 60%60 cm ou 60 on de diametro, sob penade respondermes portodas as despesas
& encargos pela suz reabertura para a realizacdo da vistoriz a qualquertempo.

*Observacao: Omitir, em documento publico ou particular, dedaracio que dele devia constar, ou nele
inzerir ou fazerinserir dedaracdo falza ou diversa da que devia serescrita, com o fim de prejudicar direito,
criar obrigacdo ou alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante caracteriza o carime de fakidade
ideologica, tipificado pelo Art. 209 do cadige Penal Pena: reclusdo, de um a cinoo anes, & multa, se o
documento & puklico, e reclusde de um a trés anos, e multa, se o documento & particular

530 losé (5C), de daz202__

Proprietario Responsavel Técnico
HNome: Mome:

CPF: ART/RRT:

* Documento considerado valide somente mediants reconhecimento de firma do propristario & do
responsavel técnioo em cartorio ou tabelionato.

Fonte: Prefeitura Municipal de S&o José (2022)
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Figura 23 — Autodeclaragdo Sanitaria

PUBLICADO NOD.O.M./SC

ANEXD IV - AUTODEC LAH:A;.E.'D SANITARIA

01-AATAD SOCIAL DA ERMPRESA:

0Z-MOME FANTASIA: 03-CNPI/CPF:
D4-EMDEREGO:

05-N2 D6-COMPLEMENTO: O7F-BAIRRO:
OB-RUNICIPIO: 09-CEP: 10-UF: 11-FOME:

12-E-pAAIL (obrigatoric):
13-ATIVIDADES A SEREM DESENVOLVIDAS:

Cadigafsldals) Descrever afs) otividodefs), em eoorda cam as informacdes constantes nas onesos | &
atividades) - CNAL): I deste Depreta,

14- DECLARD ESTAR CIENTE DAS EXIGENCIAS DESTE DECRETO £ DAS DEMAIS LEGISLA ;.'DNES SANITARIAS
VIGENTES PARA O DESENVOLVIMENTO DA(S] ATWIDADE(S) PRETENDIDA[S) E ME COMPROMETO A
CURMBRI-LAS, ASSEGURANDO A QUALIDADE DOS PRODUTOS EAOU SERVICOS OFERECIDOS.

15-PROPRIETARIO OU REPRESENTANTE LEGAL: 16-CPF:

DATA___ _ ASSINATURA:

17-RESPONSAVEL TECHICO {OUANDD EXIGIDD POR LEG ISLA(;.ECI WISEMTE):

1B-CFF: 10-PROFISSAD:
20-M2 DE INSC RI':;E.IJ MO CONSELHD: 21-LUF:
DATA: ASSINATURA:

Fonte: Prefeitura Municipal de S&o José (2022)

Com o Termo e a Autodeclarardo o proprietario e o responsavel técnico
assumem a responsabilidade da fidelidade do disposto no projeto versus execucgéo da

obra. Assim, num prazo de 5 dias sera emitido o Alvara sanitario (Habite-se Sanitario).

Ficam cientes ainda que, apd6s emitido o Habite-se Sanitario (Alvara

Sanitario) o sistema de tratamento de efluentes devera permanecer aberto por 15 dias
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Uteis para vistoria pela vigilancia sanitaria e caso ndo venha ser realizado a vistoria

neste prazo, podera ser feito o fechamento do sistema.

Ressaltasse que a Autodeclaracdo ndo dispensa posteriores verificacoes

das condi¢fes sanitarias.

Para visualizarmos todo processo de Alvard Sanitario Simplificado (Habite-

se Sanitario) abaixo o fluxograma 10:

Fluxograma 10 — Alvara Sanitario Simplificado (Habite-se Sanitario)

Docs necessarios :
Protocolo Presencial . Certid do de aprovagdodo Projeto hidrossanitério e respectivaspranchas emitida pelo
6rgéo davigilancia sanitaria com petente;
L]

Termo de Responsabilidade, conforme mod elo disponibilizado no anexo V desse
Decreto, assinado pelo proprietario e pelo técnico responsavel pelaatividade de
execugdo do projeto hidrossanitdrio aprovado pelodrgdo da vigilancia sanitaria
competente, acompanhada da respectiva anotagdo ou registrod e responsabilidade
técnica;

Certiddo emitida pela concessiondria dos servicos de abastecimento deagua e
saneamento basico atestando a regularidade da ligagdo do sistema hidrossanitario a
rede coletora de esgotamento sanitario, se for o caso;

Alvard de Construgdo da Obra;

Matricula do imével em nome do Requerente;

Encaminhado a
solicitacdo ao fiscal da
VISA

Serd realizado a Vistoria do sistema Executar as
e Aprovado? ~
Fiscalizacdo? de tratamento adequagdes

Emissdo do Alvara Sanitario Simplificado
(Habite-se Sanitario)

Fonte: Elaboracéo propria (2022)

Assim, com a emissdo do Alvara Sanitario Simplificado e com o Alvara de
Construcdo em maos, podemos entéo solicitar a Prefeitura de Séo José o Habite-se

Simplificado.
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4.2.3 Habite-se Simplificado — LIUS

Com a emissédo do Alvara Sanitario Simplificado e finalizacéo de obra, a IN
002/2022-SUSP (Licenciamento Urbanistico Simplificado) LIUS permite a emisséo do
Habite-se de maneira simplificada.

Da mesma forma como solicitado o Alvara de Construcdo, se dara o
processo de Habite-se. Iniciara na solicitacdo diretamente no Centro de Atendimento
ao Cidadao (CAC) com apresentacdo dos documentos e pagamento da taxa de

vistoria.
Os documentos necessarios sao:

e 01 (uma) via do projeto arquitetonico completo que foi aprovado pela
SUSP;

e 01 (uma) via do Alvara Sanitario para “habite-se” da edificacao;

e ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica, ou RRT — Registro de
Responsabilidade Técnica ou TRT — Termo de Responsabilidade
Técnica, referente a elaboracdo de projeto arquitetbnico e projetos
complementares, e a execucdo da obra, observadas as atribuicdes
legais de cada profissional;

e Copia do comprovante de pagamento das respectivas taxas devidas a
Prefeitura;

e Declaracdo de Conformidade firmada pelo(s) responséavel(is) técnico(s)
e pelo proprietario ou possuidor, assegurando que a edificacao observou
rigorosamente o0 projeto arquitetdbnico aprovado, e encontra-se em
condi¢Bes de uso ou habitabilidade, assim como o cumprimento de todas
as demais normas legais, de acordo com o Anexo Il desta Instrucéo

Normativa.

Abaixo o a Declaracdo de conformidade para o Habite-se conforme IN
002/2022-SUSP:



Figura 24 — Declaragdo de Conformidade para Habite-se Simplificado

Secretoria de
Urbanlsmo &
Servigos Piblicos

PREFEITURA

AMNEXO Il
LICENCIAMENTO URBANISTICO SIMPLIFICADO
DECLARACAD DE CONFORMIDADE — HABITE-SE

IDENTIFICACAD DA EDIFICACAD

Endersco:
Inscrigio Imobiliaria: Tipo de Edificagio: Alvara rag. Ne:
Area do Tarrena(m?): Area Construida{m®): Arez de Irfltragdo(m?):
Nimera de Pavimentos: Taxa Deupagdo: Irdice c= Aproveitamento:
NZ de Vagas de Garagem /Estacionamento: N2 de Unidades Habitacionais/Comerciais:

IDENTIFICACAD DE RESPONSAVEL TECHICO PELD PROJETO
Momie: M2 CREASCALFCFT: W2 ART/RAT/TRT:
Endersco:
E-mail: Telefone:

IDENTIFICACAD DE RESPONSAVEL TECNICO PELA EXECUCAD
Nome: ME CREAJCALSCFT: M2 ART/RRT/TRT:
Enderaco:
E-mail: Tel=fona:

IDENTIFICACAD DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

Mome/Razia Sodial: CPF/CHPI:
Endersco:
E-mail: Telefone:

Declaro, nos termes das Leis munidpais n® 6.108/2021 e n® 5.938/2020, que a edifiacdo obsarvou
rigorosamente o projeto arguitetdnice aprovado na modalidade de Licenciamento Urbanistico Simplificade,
& encontra-se conduida e em condigdes de uso ou habitabilidade, assim como foram cumpridas todas as
demais normas legais aplicaveis.

Declaro que as informagdes nos subitens abaixo prestadas sio wverdadeiras, e assumo a inteira
responszbilidade pelas mesmas, para o habite-se da edificagio, quanta:

1 = Ao atendimento dos limites de ocupagdo previstos pelo Plano Diretor vigente e as disposighes
constantes do Cédigo de Obras e Edificagies apliciveis;

2 - Ao stendimento das normas para a execugdo de calgadas efou passsios, acessos e rebaixamentos de
mieic-fio de acordo com a legislagdo vigante;

3 - A execucdo dos muros e vedagdes de acordo com a legislag3o municipal vigente;

4 - A execucdo das dreas de infiltrac3e no terreno de acordo com a legislac@o municipal vigente;

5 - A existéncia de drea e do nimero de vagas de estacionamento necessarias de acordo com a legislagdo
vigente, incluindo vagas para idosos e vagas para pessoas com deficiencia cu mobilidade reduzida quando
exigido pela legislagdo aplicavel;

6 - A existdncia de compartimentos e instalagdes sanitirias de acordo com a legislac@o municipal vigente,
quando for o casg;

7 - Ao atendimento das distincias de aberturas da edificagio as divisas do terreno conforme Codigo Civil,
Cap. ¥V - 5egdo VIl = Do Direito de Construir;
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B - Ao atendimento das normas técnicas da ABNT e Legislagio municipal e federal referente a
aoessibilidade;

0. Ao atendimento das mormas técnicas da ABNT aplicaveis € 3 lagislacdo da vigildncia Sanitaria;

10 - A0 atendimento &5 normas téicas da ABNT e & legislaco do CBMSC - Corpo de Bombeiros, quando
for o @so;

11 - Ao atendimento 3os critérios minimos previstos nas normas técnicas da ABNT, em especifico & norma
MNBR 15.575 - “Desempenho de edificagles habitacionais™;

17 - Ap atendimento das normas técnicas, legislagdo pertinente & normas das respectivas concessicnarias
no gue se refere as instalagOes de energia eletrica, agua, esgoto, telecomunicacDes, gas, seguranga e
prevencdo contra incéndio, residuos solidos e correspondéndia, no que couber;

13 - Atendimente das normas relativas acs limites das zonas de protecdo de aercdromes ou helipontos, ou
das faixas de dominio e faixas ndo edificantes de rodovias estaduais ou federais, quando aplicavel.

Declaro gue estou ciente & de acordo que a emiss3o de falsa “declaragio de conformidade™ no
procedimento de licenciamento urbanistico simplificade & considerada infragso, sujeita 2 multa de 30
[trinta) URM para ambos o5 infratores = responsavel técnico e proprietariofpossuidor - e demais sangoes.

Declaro gue estou ciente de que, havendo constatagdo de iregularidades no processo de habite-se da
edificacdo, ser2o tomadas todas as providéncias legais previstas em Lei.

Assinatura do Proprietario/Possuidor

Assinatura do Resp. Tecnico pelo Projeto Assinatura do Resp. Tecnico pela Execugao

Local e Data:

Fonte: Prefeitura Municipal de S&o José (2022)

No fluxograma a seguir entendemos 0 processo a ser seguido:
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Fluxograma 11 — LIUS — Processo simplificado de Habite-se

Protocolo Presencial B

Emissdo/
Pagto da
taxa

Docs necessarios :
Projeto Arquitetonico;
Alvard Sanitario para “Habite-se” da edificacdo
ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) e/ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) de Projeto e Execugdo;

Cépia do comprovante de pagamento das respectivas taxasdevidas a
Prefeitura;
Declaragdo de Conformid ade

SUSP
Setor Técnico

Adequar/
anexar novos
documentos

Documentagao
atende a “LIUS"?

Emissdo do Habite-se
Simplificado

Fonte: Elaboragéo propria (2022)

A emissdo do Habite-se sera por declaracdes emitidas conforme visto acima,
desconsiderando a visita do fiscal da SUSP, sendo aplicado a vistoria por
amostragem. A legislagdo IN 002/2022-SUSP declara que a emisséo falsa de
declaracéo de conformidade, quando submetida a fiscalizac&o, auditoria ou vistoria,
serdo aplicadas sancdes legais conforme o item 8.2 da legislacédo citada que fica
sujeito a multa de 30 URM para ambos os responséveis (proprietario e responsavel

técnico).

A autorizacao de habitar sera emitida e fara parte da documentacéo necessaria
para o cadastro Nacional de obras e a averbacédo da construcédo junto ao Cartério.
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4.3 Cadastro Nacional de obra e certiddo negativa de débito — Receita Federal

Mediante a aprovacédo do projeto arquitetbnico e com a emissdo do alvara de
Construcdo visto anteriormente, o proprietario ou o responsavel técnico devera
realizar o Cadastro da obra na Receita Federal, conhecido como Cadastro Nacional
de Obras — CNO, no site www.cav.receita.fazenda.gov.br, como ilustra a figura a
sequir:

Figura 25 — Cadastro inicial de login - ECAC

BeY ERASIL CORONAVIRUS (COVID-19)  Simplifique!  Participe  Acesso a informagdo  Legislagio  Canais

@'Rumh‘dual
@@@ CODIGO DE ACESSO ACESSC GOVER

CENTRO VIRTUAL ~
OE ATENDIMENTO CPFICNPJ

O GovBR & um semvigo online de
identificacdo e autenticacdo digital do
cidad3o em (nico meio. para acesso aos
diversos servigos publices digitais.

= a opgéo "Procuragdo Eletrdnica”, disponivel no Portal e-CAG
(o contribuinte & seu procurador precisam ter cerificado CODIGD DE ACESS0O
digital)

= a opgdo "Solicitagdo de Procuragde para a Receita Federal

disponivel fora do Portal e-CAC (apenas o procurader precisa R Erdrar mer

ter cerfificado digital) SENHA Entrar com gowbr
Visando maior estabilidade do sistema, foram adotadas medidas de Saiba mais sobre GOVER
controle de acesso ao e-CAC: Avangar

® duranie o periode das 8:00 3s 18:00, serdo permilidos
acessos realizados por aplicages robotizadas que realizem
volume de acesso considerados aceitavel, ou seja, 500
requisicdes por segundo, da mesma origem

= apds as 18 horas, serdo liberados os acessos robotizados de
grande volume;

= acessos por humanos pedem ser efetuados sem resfricio de
horario

Fonte: Receita Federal (2022)

O Cadastro Nacional de Obras (CNO) é o banco de dados, gerenciado pela
Receita Federal, que armazena informacgdes das obras de construcdo civil. Esse
cadastro € necessario para que vocé possa solicitar a Certiddo de Regularidade
Fiscal, ao final da sua obra, ou seja, a Certiddo Negativa de débitos.

Apés a efetivacdo do login, devera realizar o cadastro da obra acessando o item
“Cadastro” e em seguida o item CNO — Cadastro nacional de Obras” e inscrever a
obra com todas as informacdes de projeto como area construida total, areas cobertas

e descobertas, entre outras informagodes. Ver figura 26.
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Figura 26 — Tela do Sistema de Atendimento Virtual

Titular do Codigo: 006.123.3508-27 - MOISES FRANCISCO FUERBACK

‘@u«mw
Seu cédigo de scasso ird expirar em: 31/5/2023

CaC

CEl VIRTUAL
DE ATENDIMENTO

$h siersrperfide scesze B ¢

Cadastros Certidges e Situagio Fiscal Cobranga e Fiscalizagio Declaragdes & Demonsirativos Divida Ativa da Unisio
Legislagio & Processo Pagamenos & Parcelamentos PRONAMPE Regimes & Registros Espscials Restituicio & Compensaio
Senhas e Procuragbes Outros

Prezado Contribuinte

Seja bem-vindo ao Portal e-CAC da Receita Federal, um ambiente seguro, onde vocé pode utilizar dezenas de servicos com maior conforto e comodidade.

Consults f%[jé”: o= Ao concluir o uso do portal, para garantir a protecdo de seus dados, lembre-se sempre de clicar no botdo “Sair com seguranca”.

Fonte: Receita Federal (2022)

Em seguida deverd retornar ao menu inicial e acessar “Declaracbes e
Demonstrativos” e acessar o item “Obras — Afericdo, Alvara e Habite-se” e entrar na

descricdo acessar 0 “SERO ero- Servigo Eletrdnico para Afericdo de Obras”.

Figura 27 — Menu Declaragdes e Demonstrativos

Declaracies e Demonstrativos

Consulta Rendimentos Informados por Fonfes Pagadoras

Copia de Declaragdo

Aceszar Camé-Ledo

Meu Imposto de Renda (Extrato da DIRPF)

Acessar o Sero - Servico Eletrdnico para Afericdo de Obras Acessar EFD-Reinf

Fonte: Receita Federal (2022)

Neste momento é aferido a obra em sua execucéo, podendo ser abatido do valor

final a ser paga a Receita Federal os valores gastos com Concreto usinado, pré-

moldado, Mao de obra entre outros.
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Finalizado a afericdo da obra serd emitido imediatamente o valor a ser pago a
Receita Federal. Em seguida ao envio da documentacéo, a Receita Federal analisara
as informacdes prestadas. Caso seja necessario alguma correcdo devera acessar o

sistema e realizar a corre¢cao conforme solicitado.

Analisado e aprovado pela Receita Federal, estard disponivel para download no

site da receita federal no item “Declara¢des e Demonstrativos”.

O fluxograma abaixo esclarece a sistematica que deve ser seguida, vejamos:

Fluxograma 12 — Processo de CNO e emisséo de CND
Docs necessarios:

Cadastrar Login
. Projeto Arquitetonico;

Cadastro da Obra . Alvara de Construgdo;
(el\[e} ° ART (Anota¢do de Responsabilidade Técnica) e/ou RRT (Registro de
Respo nsabilidade Técnica) de Projeto e Execugdo;

Docs necessarios:
Afer]gao daobra — Notas Fiscais de materiais utilizad os na obracomo concreto usinado, pré -
moldado entre outros;
. Contrato demado deobra —empreiteira;
. Comprovante de pagamento de INSS;

Emissdo/
Pagto do
imposto

Documentagao Adequar/
analisada pela RF anexar novos
documentos

Emissdo da
Certiddo Negativa de Débitos

Fonte: Elaboracéo propria (2022)
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Portanto, com a Certidao Negativa de Débitos — CND em ambito federal, podemos

avancar para a averbacéo de construcdo que veremos a seguir.

4.4 Averbacédo de Construcao

A Averbacdo de Construcdo do imével se dara ap6s cumpridos oS processos
vistos anteriormente, seja o processo de forma convencional ou simplificada,

realizando junto ao cartorio o processo de atualizacdo da matricula do imével.

E para definirmos o que é a Averbacao de Construcdo de um imével, podemos
entender que € o ato de atualizar legalmente, na sua matricula, as mudancas
estruturais realizadas ou até mesmo as altera¢des na condi¢do dos seus proprietarios

devidamente formalizada em sua matricula.

Esta Averbacdo de Construcdo € solicitada junto ao Cartério de Registro de
Iméveis de Sdo José, preenchendo o requerimento disponibilizado (ver figura 25) e

apresentado os documentos listados abaixo:
Documentos do Imével:

e Requerimento firmado pelo(s) proprietario(s) com suas qualificacGes
completas, com firmas reconhecidas por autenticidade ou semelhanca,
fazendo mencao a matricula ou transcricdo do imével objeto da averbacéao
(modelo disponivel aqui ou na recepgéo da Serventia).

o Pode o proprietario preencher o requerimento e assina-lo no setor
de atendimento da Serventia mediante apresentacdo de documento
dotado de fé publica, hipotese em que sera realizada cépia do
documento, dispensando-se o reconhecimento de firma, conforme
art. 616, 8 1° do CN-CGJ/SC.

o Quando se tratar de condominio civil, pode o requerimento ser
firmado por somente um dos proprietarios.

e Qualificacdo completa, em caso de pessoa fisica, compreende: Nome e
sobrenome, CPF, RG com 6rgdo expedidor, nacionalidade, estado civil,
profissdo, data de nascimento, endereco completo, e regime de bens, se

casado for, com indicacdo do pacto antenupcial (nimero e oficio no qual
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foi registrado), se houver, e a informacao de que o casamento foi celebrado
antes ou apos a vigéncia da lei 6.515/77 ou indicar a data do casamento.

o Em caso de representacéo por procuracao, os dados da procuracao
(serventia, livro, folha e data da lavratura) devem constar no
requerimento, bem como a qualificagdo completa do procurador;

Certidao de Averbacéo emitida pela municipalidade competente (PMSJ ou
PMSPA), contendo o nome do proprietario, o tipo de construcdo, a
metragem da area construida, a localizagdo e identificagdo do imovel,
inscricdo cadastral imobiliaria, nimero do projeto aprovado e registrado,
dados do habite-se, o valor venal predial, e, 0 nimero da matricula do
imovel — se possivel.

CND da Obra emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil:
Certiddo Negativa de Débitos relativos as contribuicdes previdenciarias e
as de terceiros, com mencado aos elementos de identificacdo do imovel,
lote, quadra e nome do loteamento, se existir; contendo o enderecgo de
localizacéo da obra, n° da construcao, bairro, cidade, e metragem da area
construida.

o Importante: A CND precisa estar valida na data de emissao do alvara
de construcdo e as informacdes do endereco do imével e da area
devem coincidir com os dados da Certiddo de Averbacdo emitida
pela Prefeitura Municipal.

OU, apresentar declaracdo de todos os proprietarios, com suas firmas
reconhecidas por autenticidade, informando que sobre o terreno foi
construida uma casa residencial unifamiliar, com &area ndo superior a
70,00m?, sem utilizagdo de méao-de-obra assalariada, destinada a uso
préprio, do tipo econdémico, enquadrando-se, portanto, no disposto no art.
30, inciso VIII, da Lei n°® 8.212/91 e art. 278 do Regulamento da Previdéncia
Social, aprovado pelo Decreto n° 3.048/99. (Modelo disponivel aqui na
recepcao da Serventia).

Guia do Fundo de Reaparelhamento da Justica — FRJ e seu respectivo
comprovante de recolhimento. Guia gerada no setor de atendimento da
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Serventia para pagamento em rede lotérica ou bancos, devendo ser

apresentados na via original.

Documentos dos proprietarios:

e Em caso de representagdo por procuracdo, a mesma precisa ser
especifica, expressa e tem que constar a matricula do imoével, pois o
mandato em termos gerais s6 confere poderes de administracdo, conforme
artigo 661 do Cdbdigo Civil. Sendo procuracdo publica podera ser
apresentado o 1° traslado ou certiddo do instrumento; em caso de
procuracédo particular, devera ser apresentada em sua via original, a qual
devera ter firma reconhecida por autenticidade do mandante no

instrumento.

Entregue toda documentacdo ao cartorio e realizado o pagamento da taxa de
averbacado, a documentacdo passara por andlise e validacao por 30 dias. O cartorio
poderd solicitar quaisquer documentos que sejam necessarios para validacdo da

averbacao.

Satisfeito a documentacao solicitada, o Cartério atualizar4 a matricula do Imével
com as informagdes da construcédo contidas no habite-se emitido pela Prefeitura de

Sao José.

Entenderemos o processo com o fluxograma a seguir:
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Fluxograma 13 — Averbac&o de Construcgéo

Docs necessarios :

Protocolo Presencial

Realizar o pagamento

Requerimento firmado pelo(s) proprietario(s);
Qualificagdo completa, em caso de pessoa fisica;
Certid do de Averbagdo emitida pela municipalidade
competente (PMSJ ou PMSPA);

CND da Obra emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil;

Guia do Fundo de Reaparelhamento da Justica— FRJ;

Documentacao
atende os requisitos
minimos?

Emissao da
Averbacdo de
Construcgao

Matricula do Imovel
Atualizada

Fonte: Elaboragao propria (2022)

Apresentar
documentos
solicitados
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Figura 28 - Requerimento para averbacdo de Imovel

Registro
de Imovels
J ."—:‘:.l['l -]I:-_--'\.['

Damiala Leite — Registradora
HAocemda Leoberto Leal, n® 389, 17 andar — zalas 03 a 09 — Barremros — 3o JoséBC
Fone/Fax: (48) 3247-1677 -

ILMA SRA. OFICIALA DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAQ
JOSE/SC.

Eu, = o =% (nome completo), *FFFEEEEEEREERE (nacionalidade), FEEEEE
{estado civil), ***¥%* (profissdo), nascido em **/**#**= (data de nascimento), portador (3) da
CI. ##==%F (com Grgdo expedidor), inscrito (2) no CPF 0° #5995 residente & domiciliado (2) na
=R wE =25% (endereco completo), abaxo assmado, venho, por meio deste,
requerer cotn base nos itens 4 e 3 do ineiso IT do art 167 e ofc o art. 246 da Leid 601573,
alteragies determinadas pelas Leis 614074 e 621673, a AVERBACAO DE
CONSTRUCAQ, do imével constante da matriculaftranserico n°® *#4%%% (mimero da
matricula ou transericio) do Liveo ¥%%%= (Livro 2RG ou 3/%%), de minha propriedade.

NESTES TEEMOS, PEDE DEFEEIMENTO.

Sﬁﬂ .]-I:lﬁ.'é *E de FEEEFFEFEREEETETEREE d-’E lﬂl*
2 -

Fonte: Cartério de Iméveis de Sdo José

Com a realizacdo da averbacgdo junto ao cartorio de registro de imoveis, 0
processo de aprovacgdao e licenciamento urbanistico com a sua devida averbacao esta

satisfeita e conclusa.
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4.5 Comparativo entre processos Simplificado e Convencional

Diante dos processos e fluxos apresentados neste trabalho, verificamos
dois caminhos disponiveis para aprovagdo de projeto e licenciamento urbanistico e
sua devida averbacao. De um lado temos o processo comum utilizado normalmente
para aprovacao, licenciamento urbanistico e averbacéo. Do outro lado encontramos
um processo simplificado de aprovacao, licenciamento urbanistico e averbacéo da
construcéo, de forma acelerada e de transmissao de Responsabilidade da Prefeitura
de Sao José para o Proprietario e o Responsavel Técnico, como mostra o fluxograma

comparativo exposto abaixo.
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Fluxograma 14 - Comparativo

Aprovacdo de Projeto e Licenciamento Aprovagio de projeto e Licenciamento
Urbanistico Simplificado - LIUS de Obra
SUSP SUSP
| |
VISA VISA

Aprovagdo de Aprovacgdo de

Projeto
Hidrossanitario

Projeto
Hidrossanitario

Alvara Sanitario 2 ran
P S Alvard Sanitario
Simplificado

;

Habite-se Habit
Simplificado anlte=se

Receita Federal

Cadastro Nacional de Obras - CNO
Certiddo Negativas de Débito — CND

|
]

Averbagdo de Construgdo

Cartorio de Registro de Iméveis

Fonte: Elaboracao propria (2022)

Com o processo de Licenciamento Urbanistico Simplificado — LIUS é

visivelmente mais agil e eficaz para que a obra seja liberada para execucéo e a
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retirada do habite-se em comparacdo ao sistema comum. Desta forma o proprietario
e o0 responsavel técnico deverédo avaliar a urgéncia da liberacéo para o inicio das obras
ou tramitar os projetos para avaliacdo e comentarios da Prefeitura de Sdo José

trazendo maior seguranca ao projeto de execucéao.

Esta facilidade também é percebida na emissdo do Alvara Sanitario e no

Habite-se, trazendo agilidade a emissao destes documentos.

E de extrema importancia a andlise geral e especifica entre o proprietario e
0 responsavel técnico para decidir qual o melhor caminho a seguir mediante as
possibilidades apresentadas neste trabalho. Ressalto ainda que independente dos
processos escolhidos, a responsabilidade do projeto e execugdo recaem sobre os

mesmos de forma civil e penal.

5 CONCLUSAO E CONSIDERACOES FINAIS

Os processos de Aprovacao de projeto e licenciamento urbanistico para
uma residéncia unifamiliar, assim como Licenciamento de Urbanistico Simplificado
percorrem procedimentos diferenciados para cada um deles, os quais vimos ponto a
ponto e em cada fluxograma apresentado desmembramos cada etapa do

licenciamento e de aprovacéao de projeto.

A aprovacao de projeto e licenciamento urbanistico demanda um processo
longo entre seu inicio, meio e fim. Neste processo a prefeitura realiza a andlise de
projeto e realiza as vistorias necessarias. Em contrapartida, o Licenciamento
Urbanistico Simplificado acelera amplamente a emissédo do Alvara de Construcao,
Alvara Sanitario, Habite-se e realiza as vistorias por amostragem conforme vimos
anteriormente e nao faz analise de projetos (exceto projeto hidrossanitario),
repassando ao proprietario e ao responsavel técnico as responsabilidades das

inconsisténcias com a legislacdo do municipio.

Ao finalizar a obra vimos a obrigatoriedade de realizar o Cadastro Nacional
de Obras (CNO) para que seja emitida a certiddo negativa de débitos para compor o
rol de documentos obrigatério para averbacédo da constru¢do junto ao cartério de

imoéveis e assim atualizar a matricula do Imoével.
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E com as visitas realizadas ao setor da Secretaria de Urbanismo e Servigos
Publicos (SUSP) e Vigilancia Sanitaria (VISA) de Sao José foram essenciais para
desenhar os fluxos em cada etapa, obter os requerimentos utilizados assim como

identificacéo de leis e decretos vigentes.

Neste trabalho apresentou-se um fluxograma geral de cada tipo de
aprovacao e licenciamento urbanistico e um fluxograma para cada processo interno
(consulta de viabilidade, aprovacdo de projeto arquitetdnico, aprovacao de projeto
hidrossanitério, alvara Sanitério, alvard de Construcao, habite-se, cadastro nacional
de obras-CNO e averbacéo de constru¢cdo) e um comparativo dos fluxogramas de
forma geral a fim de visualizar quais fluxos foram subtraidos em comparacdo ao

processo convencional existente.

Quanto aos desafios encontrados através das visitas realizadas foi a
percepcao que os colaboradores tinham conhecimento apenas do processo seu setor
em que trabalha. H4 um desafio a ser implantado na prefeitura de Sao José para que
todos os setores envolvidos tenham o conhecimento do fluxo geral ndo somente para

edificacdo unifamiliar, mas também multifamiliar, mista, comercial e Industrial.
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ATA DA BANCA FINAL DO TRABALHO DE CONCLUSAO DO CURSO SUPERIOR DE BACHARELADO
EM ENGENHARIA CIVIL DO INSTITUTO FEDERAL DE SANTA CATARINA — CAMPUS
FLORIANOPOLIS 2022-2

Aos 19 dias do més de dezembro de 2022, as 20h e 30min, o estudante MOISES FRANCISCO
FUERBACK apresentou 0 seu Trabalho de Conclusdo de Curso (TCC) para julgamento a Banca
Examinadora constituida pelos seguintes integrantes: Prof. Dr. SAMUEL JOAO DA SILVEIRA
(orientador/presidente da banca/IFSC), Prof. Me. LUCAS BASTIANELO SCREMIN e Prof. Me.
REGINALDO CAMPOLINO JAQUES. A sessdo publica de defesa foi aberta pelo Presidente da Banca,
gue apresentou a Banca Examinadora e deu continuidade aos trabalhos, fazendo uma breve referéncia ao
TCC que tem como titulo APROVACAO DE PROJETO E LICENCIAMENTO URBANISTICO DE
EDIFICACAO UNIFAMILIAR NO MUNICIPIO DE SAO JOSE. Na sequéncia, o(a) estudante teve 20
(vinte) minutos para a exposi¢do de seu trabalho, e cada integrante da Banca Examinadora fez a arguigéo
apos a apresentacao. Finalmente, foi aberto um espaco aos presentes para eventuais perguntas ou comentarios
sobre o trabalho apresentado. Ouvidas as explicagdes do(a) estudante, a Banca Examinadora, reunida em
caréter sigiloso, para proceder a avaliacdo final, deliberou pela nota 9,0 com ( X )sem ( ) indicacdo de
alteragdes ao TCC. Foi dada ciéncia ao(&) estudante que a versdo final do trabalho devera ser entregue em
até 20 dias corridos a partir da data da defesa - excluindo recesso e férias docentes —, sendo os primeiros 10
dias para a entrega ao(a) orientador(a) e os outros 10 para a entrega a Biblioteca do Campus e & Coordenagéo
do Curso, com as devidas alteragdes sugeridas pela banca, apos o aval do orientador. Nada mais havendo a
tratar, a sessdo foi encerrada as 21 h 10 min., dela sendo lavrada a presente ata, que, uma vez aprovada, foi
assinada por todos 0s membros da Banca Examinadora e pelo(a) estudante.

Indicacdes de alteracdo ao projeto apresentado: oralmente e escrita entregue posteriormente por e-
Al SAMUEL JOAO

DA SILVEIRA: G oticeea an™ "

Reason: Autenticacéo
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