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RESUMO

O presente trabalho tem como objetivo caracterizar e comparar as principais linhas
de crédito fundiario disponiveis para a aquisicdo de propriedades rurais por
agricultores familiares. Para isso, foi realizado um estudo, baseado em pesquisa
bibliografica em bases de sites oficiais do Governo Federal, instituicées financeiras
publicas e privadas, instituigbes de pesquisa e artigos cientificos. A metodologia
adotada permitiu uma analise critica e comparativa das opcdes de crédito
disponiveis, considerando aspectos como acessibilidade, condi¢gbes financeiras e
flexibilidade.Os resultados apontam que o Programa Nacional de Crédito Fundiario
(PNCF) se destaca por oferecer menores taxas de juros e prazos mais extensos
para pagamento, sendo uma opg¢ao atrativa para agricultores familiares que desejam
adquirir sua primeira propriedade rural. Por outro lado, para aqueles que buscam a
ampliagdo de suas propriedades, outras modalidades, como CPR-F, INVESTE
AGRO e USECASA, demonstram maior facilidade de aprovacado e acesso ao
financiamento.Dessa forma, o estudo reforca a importancia da analise criteriosa de
cada linha de crédito, com o suporte de profissionais especializados, para garantir
que a escolha atenda as necessidades especificas de cada produtor rural. Além
disso, proponho uma cartilha informativa que visa facilitar a tomada de decis&o no

processo de financiamento para a aquisi¢ao de propriedades rurais.

Palavras-Chave: crédito agricola; financiamento rural; acesso a terra.



ABSTRACT

The present work aims to characterize and compare the main lines of land credit
available for the acquisition of rural properties by family farmers. To this end, a study
was carried out, based on bibliographical research on official websites of the Federal
Government, public and private financial institutions, research institutions and
scientific articles. The methodology allowed a critical and comparative analysis of
available credit options, considering aspects such as accessibility, financial
conditions and flexibility. The results indicate that the National Land Credit Program
(PNCF) stands out for offering lower interest rates and longer payment terms, being
an attractive option for family farmers who wish to acquire their first rural property. On
the other hand, for those looking to expand their properties, other modalities, such as
CPR-F, INVESTE AGRO and USECASA, demonstrate greater ease of approval and
access to financing. In this way, the study reinforces the importance of a careful
analysis of each line of credit, with the support of specialized professionals, to ensure
that a choice meets the specific needs of each rural producer. Furthermore, | propose
an informative booklet that aims to facilitate decision-making in the financing process

for the acquisition of rural properties.

Keywords: agricultural credit; rural financing; access to land.
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1 INTRODUGAO

O financiamento e o crédito rural desempenham um papel fundamental no
desenvolvimento do agronegdcio, proporcionando Os recursos necessarios para
investimentos em infraestrutura, tecnologia e expansédo das atividades agricolas.
Com a crescente demanda por alimentos e a necessidade de aumentar a eficiéncia
produtiva, esses instrumentos financeiros tém se mostrado essenciais para sustentar
e impulsionar o setor (Banco Central do Brasil, 2024).

Para a agricultura familiar, o crédito rural & crucial, especialmente para
compra de uma propriedade rural, pois muitas vezes nao ha recursos proprios para
esse tipo de investimento. Contudo, o processo de financiamento agricola ainda
enfrenta diversas limitacbes, como a burocracia excessiva, inumeros critérios para
participar e a falta de acesso a informagdes claras e objetivas sobre os diferentes
tipos de crédito disponiveis. Essas barreiras podem ser superadas com a
implementacdo de politicas mais inclusivas e a simplificagcdo dos processos de
crédito, tornando-os mais acessiveis, eficientes e facilitando na tomada de deciséao
pelos produtores. Neste contexto, o presente trabalho visa analisar
comparativamente os modelos de créditos rurais disponiveis no estado do Rio
Grande do Sul, com foco na compra de propriedades rurais (Governo Federal,
2024).

A comparacéao entre os diferentes créditos para compra de propriedade rural,
pode oferecer clareza para a tomada de decisdo daqueles que pretendem ingressar
no setor rural, auxiliando na escolha do modelo mais adequado as suas
necessidades. Este TCC esta estruturado em varias segbes, comegando com uma
revisdo da literatura sobre financiamento no agronegécio e os tipos de crédito
disponiveis. Em seguida, é feita uma contextualizagdo do agronegdcio e uma
descricdo detalhada dos modelos de crédito existentes de compra de propriedade

rural para agricultura familiar.



1.1 Objetivos

1.1.1 Objetivo geral

Caracterizar linhas de crédito disponiveis para aquisicdo de propriedades

rurais por agricultores familiares no Brasil.

1.1.2 Objetivo especifico

Analisar detalhadamente as op¢des de créditos disponiveis para compra de
propriedade rural, considerando aspectos como acessibilidade, condi¢des
financeiras e flexibilidade.

Comparar entre os diferentes modelos de crédito para compra de uma
propriedade rural que pode fornecer uma base para a tomada de decisao.

Propor um documento que facilte o processo de escolha do melhor

financiamento agricola para aquisicao de propriedades rurais no Brasil.
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2 DESENVOLVIMENTO

2.1 Revisao de literatura

O crédito rural é o financiamento destinado ao segmento rural exclusivamente
a pessoas e cooperativas que atuam como produtoras rurais. E de suma importancia
a existéncia de linhas de crédito rural, os produtores investem tanto na produgao em
si quanto nos elementos que viabilizam ou melhoram a sua execuc¢ao, diante da
necessidade dos produtores em atender a demanda e custeio da producao,
investimentos para aquisicdo de bens, modernizacdo de maquinarios, expansao de
mercado, mao de obra qualificada e comercializagdo dos produtos agropecuarios, se
torna indispensavel a utilizagdo de linhas de créditos destinadas a atividade rural
para este segmento. O acesso ao crédito rural além de garantir melhores taxas,
aumenta o desenvolvimento no campo e incentiva o aumento da produtividade
(Dorneles, 2019).

Os produtores rurais utilizam os recursos concedidos pelas instituicbes
financeiras através de linhas de crédito de diversas maneiras na sua propriedade,
podendo investir em novos equipamentos e animais ou custear matéria prima para o
cultivo. Podem ainda utilizar esses recursos para comercializar e industrializar a
produgcao, bem como adquirir propriedades rurais.

Segundo o Banco Central do Brasil (2024), dentre as finalidades do crédito

rural destacam-se:
° Crédito de investimento — destina-se a aplicagbes em bens ou
servicos cujo beneficio se estenda por varios periodos de produgdo. Por
exemplo na aquisicao de um trator.
° Crédito de comercializagdo — destina-se a viabilizar ao produtor
rural ou as cooperativas 0s recursos necessarios a comercializagéo de seus
produtos no mercado.
° Crédito de industrializacdo — destina-se a industrializagcdo de
produtos agropecuarios, quando efetuada por cooperativas ou pelo produtor
na sua propriedade rural.

O crédito rural para agricultura familiar € um componente fundamental para o
desenvolvimento e a sustentabilidade das pequenas propriedades rurais no Brasil.
Este crédito é disponibilizado através de diversas linhas e programas que oferecem

condicdes financeiras adaptadas as necessidades dos pequenos produtores. As
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modalidades de crédito incluem financiamentos para custeio de atividades agricolas,
aquisicao de insumos e equipamentos, e investimentos em melhorias estruturais
(Banco Central do Brasil, 2023), sendo oferecido por diversas instituicbes como
Sicredi, Cresol, Sicoob, Banco Nacional do Desenvolvimento e Banco do Brasil.

As linhas de crédito sao disponibilizadas por instituicbes financeiras autorizadas
a produtores rurais, cooperativas, agentes envolvidos com agropecuaria e servigos
de escoamento. Os rendimentos sao originados a partir de investimentos de clientes
das instituicdes em poupancga rural, depdsitos, investimentos de apoio ao crédito

rural, fontes fiscais e das proprias instituicbes como ilustrados na figura 1.

Figura 1: Processo demonstrativo para concessao de crédito rural.

De onde vem o dinheiro?

;; gq Poupanca rural

3] L
i?ﬂ Depdsitos a vista

& LCA

¥

Fontes Fiscais: BNDES e
fundos constitucionais

b Instituicges
~ 4 financeiras

Quem oferece?

* Instituigoes financeiras autorizadas
a operar em crédito rural

Beneficidrios?

* Produtores rurais

» Cooperativas de
produtores rurais

» Agentes envolvidos com pesquisa ¢

e outros servicos agropecuarios

* Servigos de escoamento
da produgao

Fonte: Banco Central do Brasil, 2024
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A linha de crédito rural mais difundida popularmente € o Programa Nacional
de Fortalecimento da Agricultura Familiar - Pronaf.

O Pronaf oferece linhas de crédito rural com condi¢cbes facilitadas aos
agricultores, como taxas de juros mais baixas e prazo de pagamento mais
estendido. Os prazos de pagamento s&do mais longos, podendo variar entre 5 e 10
anos, com possibilidade de até 3 anos de caréncia, dependendo da finalidade do
investimento. Os recursos obtidos podem ser usados para diferentes finalidades,
mas o objetivo final deve sempre ser o desenvolvimento da produgcdo e da
propriedade rural. S&do exemplos a compra de maquinas agricolas, colheitadeiras,
tratores e animais, implantagdo de sistemas de irrigacdo e de armazenagem,
adequacdo e corregdao do solo e recuperacdo de pastagens, tecnologia e
modernizacao da estrutura de producdo. Para compra de propriedade rural, na
ampliagdo de propriedades, para o primeiro investimento como agricultor. Cada
finalidade, porém, tera uma linha de crédito rural diferente, descritas a seguir de

acordo com o site do Serasa (2024):

° Pronaf Custeio: financia as despesas normais da produgéo agricola
ou pecuaria, como compra de insumos, mudas e sementes, racao e vacinas
para os animais.

° Pronaf Agroindustria: oferece recursos para atividades que agregam
renda a produgdo, como a exploragdo do turismo rural por meio do
extrativismo, do artesanato e de produtos florestais.

° Pronaf Mais Alimentos: permite ao agricultor investir na estrutura de
producdo e servigos com foco no aumento de produtividade e da renda
familiar.

° Pronaf ABC+ Agroecologia; financia sistemas de produgéo
agroecologicos ou organicos, como 0s custos relativos a implantagéo e
manutengédo do empreendimento.

° Pronaf ABC+ Bioeconomia; financia o uso de tecnologias de energia
renovavel em projetos de aproveitamento hidroenergético e que ajudam a
recuperar a terra e melhorar a capacidade produtiva.

° Pronaf ABC+ Floresta: financia atividades relacionadas a
implantagado e manejo de sistemas agroflorestais, recomposi¢do de areas de
preservagao permanente e recuperacgao de terrenos degradados.

° Pronaf Microcrédito: oferece recursos a agricultores de baixa renda

(com renda anual de até R$23.000) e com produgdo menos estruturada.
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° Pronaf Mulher: atende projetos desenvolvidos por mulheres
agricultoras, independentemente do estado civil.

° Pronaf Jovem financia agricultores de 16 a 29 anos que realizam
atividades de producéo.

° Pronaf Cotas-Partes; destinado a integralizacdo de cotas-partes de
cooperativas de produgdo rural ou como aplicagcdo em capital de giro,

custeio, investimento ou saneamento financeiro pela cooperativa.

Apesar do Pronaf ser a linha de crédito mais difundida, ha outros programas
disponiveis para utilizacdo por produtores rurais, como: Programa Nacional de
Crédito Fundiario (PNCF), ou Terra Brasil-PNCF, como passou a ser chamado apos
reformulacdo em 2021, € uma opgao de financiamento rural para aquisicao de terras
(Serasa, 2024).

O Fundo de Terras e da Reforma Agraria foi instituido com a finalidade de
financiar programas de reordenacado fundiaria e de assentamento rural, trata-se de
uma politica publica do Governo Federal, coordenada pelo Ministério da Agricultura,
Pecuaria e Abastecimento (Mapa), que surgiu em 1998, pela Lei Complementar n°
93. Recentemente, em junho de 2023, o Decreto n° 11.585 regulamentou essa lei
(Governo Federal, 2024).

A ideia é atender os agricultores familiares que precisam adquirir terras,
concedendo financiamentos para isso. O valor maximo do crédito fundiario
concedido por meio do Terra Brasil € de R$280.000,00 por beneficiario. O programa
tem quatro linhas de crédito para atender os diferentes publicos da agricultura
familiar (Governo Federal, 2024) .

O Governo Federal fomenta linhas de crédito agricola através de instituicdes
como o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social (BNDES), o qual é
uma empresa publica federal vinculada ao Ministério do Desenvolvimento, Industria,
Comeércio e Servicos. O BNDES ¢ o principal instrumento do Governo Federal para
financiamento de longo prazo e investimento nos diversos segmentos da economia
brasileira. Além do Pronaf, o BNDES oferece outros 15 tipos de linhas de crédito

rural (Banco Nacional do Desenvolvimento, 2024). S&o elas:

° BNDES Agro; o objetivo € aumentar a capacidade de armazenagem
das agroindustrias de carne, leite, agucar e trigo, e das empresas

cerealistas, na aquisi¢cdo de pulverizadores aéreos agricolas.
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° BNDES Crédito Cerealistas: oferece investimento para obras civis e
na aquisicdo de maquinas e equipamentos necessarios a construgao de
armazéns e a expansao da capacidade de armazenagem de graos.

° BNDES Crédito Rural; apoia as atividades agropecuarias por meio
da concessao de financiamentos tanto para projetos de investimento quanto
para aquisicao isolada de maquinas e equipamentos.

° BNDES Prorenova; renovacao e implantacdo de novos canaviais
para incentivo a produgao de cana-de-acucar no pais.

° INOVAGRO; incorporagao de tecnologias nas propriedades rurais,
com o objetivo de aumentar a produtividade e a competitividade das
atividades existentes.

° MODERAGRO; apoio e fomento ao setor de produgao,
beneficiamento, industrializagdo, acondicionamento e armazenamento de
produtos agropecuarios, incluindo acéo de defesa animal e recuperagao de
solos.

° MODERFROTA; aquisicao de tratores, colheitadeiras, plataformas
de corte, pulverizadores, plantadeiras, semeadoras e equipamentos para

preparo, secagem e beneficiamento de café.

° PROCAP-AGRO; capital de giro para cooperativas de producao
agropecudria.
° PRODECOOP; investimento de cooperativas para modernizagéo de

seus sistemas produtivos e de comercializagao para se tornarem mais
competitivas.

° PROGRAMA CREDITO AGROPECUARIO EMPRESARIAL DE
CUSTEIQ; financiamento das despesas normais do ciclo produtivo de
lavouras periddicas, da entressafra de lavouras permanentes ou da extragéao
de produtos vegetais espontaneos ou cultivados, e de exploragédo pecuaria.
° PROGRAMA PARA CONSTRUCAO DE AMPLIACAO DE
ARMAZENS (PCA); aumento da capacidade de armazenagem, por meio da
construcao, reforma, modernizagdo e ampliacdo de armazéns.

° PROIRRIGA; desenvolvimento da agropecuaria irrigada e apoio a
protecdo de cultivos.

° PRONAMP; amplas finalidades para médios produtores rurais.

° RENOVAGRO; financiamento a investimentos que contribuam para
a reducdo de impactos ambientais causados por atividades agropecuarias
(Time Serasa, 2024).

Além do BNDES, segundo o Governo do Estado do Rio Grande do Sul(2024)

existem sete instituicdes financeiras que disponibilizam linhas de crédito rural, sdo
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elas: Banco do Brasil, Caixa, Banrisul, BRDE, Sicredi, Sicoob e Cresol (Governo do
Estado, RS, 2024).

Um exemplo de linha de crédito para investimento € o BNDES Crédito Rural,
que apoia as atividades agropecuarias por meio da concessado de financiamentos
tanto para projetos de investimento quanto para aquisigdo isolada de maquinas e
equipamentos direcionada para produtores rurais, pessoa fisica ou pessoa juridica
(Banco Nacional do Desenvolvimento, 2024).

No Brasil, tanto os grandes quanto os pequenos produtores rurais tém acesso
a linhas de crédito especificas, que sado adaptadas as suas necessidades e
capacidades de investimento. Os grandes produtores geralmente contam com linhas
de crédito voltadas para o financiamento de grandes investimentos e expansdes,
como o Programa ABC (Agricultura de Baixa Emissdo de Carbono) e o Plano Safra,
que oferecem condigbes financeiras vantajosas para a adocédo de tecnologias
sustentaveis e aumento da produtividade (Banco Central do Brasil, 2023).

Por outro lado, os pequenos produtores, especialmente aqueles enquadrados
como agricultores familiares, tém acesso a programas como o Pronaf (Programa
Nacional de Fortalecimento da Agricultura Familiar), que oferece crédito com
condigdes facilitadas, incluindo taxas de juros mais baixas e prazos de pagamento
mais longos. Essas linhas de crédito sdo fundamentais para promover o
desenvolvimento rural de forma inclusiva, garantindo que produtores de diferentes
portes possam acessar 0S recursos necessarios para investir em suas propriedades
(Mapa, 2023).

A Politica Nacional de Agricultura Familiar e Empreendimentos Familiares
Rurais - Lei n° 11.326, de 24 de julho de 2006, conhecida como a Lei da Agricultura
Familiar, define como agricultor familiar e empreendedor familiar rural aquele que
pratica atividades no meio rural, atendendo, simultaneamente, aos seguintes
requisitos: i) ndo detenha, a qualquer titulo, area maior do que 4 (quatro) modulos
fiscais; ii) utilize predominantemente mao-de-obra da prépria familia nas atividades
econdmicas do seu estabelecimento ou empreendimento; iii) tenha renda familiar
predominantemente originada de atividades econémicas vinculadas ao préprio
estabelecimento ou empreendimento; iv) dirja seu estabelecimento ou
empreendimento com sua familia. Sdo considerados agricultores familiares os

pequenos produtores rurais, povos e comunidades tradicionais, assentados da
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reforma agraria, silvicultores, aquicultores, extrativistas e pescadores (Embrapa,
2024).

Conforme esclarecido no Ministério do Desenvolvimento Agrario e Agricultura
Familiar, em 2023, a reforma agraria avangou significativamente por meio do Crédito
Fundiario, resultando na aquisicdo de mais de 27 mil hectares de terras e
beneficiando 1.646 familias de agricultores no Brasil. Esse foi o melhor desempenho
do programa nos ultimos oito anos, impulsionado pelo aumento do limite patrimonial
das familias beneficiarias, que, na linha PNCF Social, passou a ser de até R$ 70 mil.
Além disso, esforgcos foram direcionados a capacitacdo de cooperativas, escritorios
regionais e prestadores de assisténcia técnica, otimizando a adesao e a avaliagao
dos projetos (Governo Federal, 2024).

Para 2024, a expectativa era de novos avancos, com a ampliacdo do teto de
financiamento de R$ 184 mil para R$ 280 mil por familia e o aumento do limite para
assisténcia técnica e extensao rural, que passou a ser de R$ 15 mil por projeto.

Um dos destaques de 2023 foi a criagdo do programa Terra da Juventude,
voltado para jovens de 18 a 30 anos, oferecendo condigdes diferenciadas, como
taxa de juros reduzida de 0,5% ao ano, desconto de 40% para pagamentos
antecipados e prazos de até 25 anos, com inicio do pagamento apos trés anos.
Outra inovacgao foi a aceitagcdo da formacdo em Escolas Técnicas Rurais, Escolas
Familiares Agricolas ou cursos de Ciéncias Agrarias como parte da experiéncia
minima exigida para adesédo ao crédito, facilitando a permanéncia dos jovens no
campo. Além da aquisi¢ao de terras, os projetos podem contemplar investimentos na
infraestrutura da propriedade, como construcdo de galpdes, cercas e outras
melhorias (Governo Federal, 2024).

Dentre as linhas de créditos disponiveis e direcionadas a produtores rurais, é
essencial o aprofundamento do estudo sobre as linhas especificas para aquisicao de
propriedades rurais para agricultura familiar, ressaltando suas particularidades e
aplicagdes direcionadas a produtores com menor poder aquisitivo. Estao disponiveis
linhas de crédito como Caixa Rural, Feaper e Sicredl que possibilitam investimentos
de pequenos produtores para aquisicdo de maquinas ou propriedade rural, que
serdo analisadas, comparadas e discutidas ao longo deste trabalho (Governo
Federal, 2024).
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3 METODOLOGIA

Este trabalho foi um estudo de levantamento de dados para obter
informacdes de diferentes linhas de crédito para aquisicdo de propriedades rurais,
esta exploracdo transcorreu através de pesquisas em sites que abordam
informacdes direcionadas a Crédito Rural.

Para elaboragcao deste trabalho, sera realizada pesquisa bibliografica em
banco de dados do Governo Federal, instituicdes financeiras publicas como Banco
do Brasil e privadas como Santander e Sicredi, instituigbes de pesquisa e artigos
cientificos. Ap0s realizacdo da pesquisa nas bases de dados e leitura exploratéria do
material obtido, sera selecionado informag¢des compativeis com a proposta do
estudo, as quais passaréo por analise critica a fim de elaborar contribuigcbes ao

assunto.
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4 ANALISE E DISCUSSAO DOS RESULTADOS

4.1 Programas de crédito para aquisi¢cao de propriedades rurais

Os principais programas para aquisicdo de propriedade rural para analise
comparativa citado neste trabalho s&o: Programa Nacional de Crédito Fundiario,

Cédula de Produtor Rural Financeira, Investe Agro e Usecasa.

4.1.1 Programa Nacional de Crédito Fundiario

O Programa Nacional de Crédito Fundiario (PNCF) possibilita o acesso a terra
por meio de financiamento com condi¢cdes subsidiadas a agricultores familiares que
se enquadrem nos critérios de renda, patriménio e outros previamente definidos nos
normativos. O PNCF também possibilita o financiamento da assisténcia técnica e
dos investimentos basicos para estruturagao da propriedade.

Embora o Pronaf seja a linha de crédito mais conhecida e amplamente utilizada
pelos produtores rurais no Brasil, existem outras alternativas de financiamento rural
voltadas para a aquisicao de terras, entre elas o Programa Nacional de Crédito
Fundiario (PNCF), também denominado Terra Brasil apés sua reformulacdo em
2021. Este programa tem como objetivo fornecer crédito para agricultores familiares
que desejam adquirir terras para o desenvolvimento de suas atividades
agropecuarias.

O PNCEF, instituido pelo Fundo de Terras e da Reforma Agraria, surgiu como uma
politica publica do Governo Federal, com o intuito de financiar programas de
reordenacgao fundiaria e assentamento rural. Criado pela Lei Complementar n° 93 de
1998, o programa foi regulamentado pelo Decreto n° 11.585 de 2023, permitindo
maior clareza e diretrizes para a concessao do crédito. O crédito fundiario, por meio
do Terra Brasil, pode chegar a até R$280.000,00 por beneficiario, e o programa
oferece quatro linhas de crédito, cada uma direcionada a publicos especificos da

agricultura familiar (Serasa, 2024).
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Linhas de Crédito do PNCF disponiveis de acordo com o Site do Governo
Federal (2024):

1. PNCF Mais: Com uma taxa de 2,5% ao ano, destinada a agricultores de
qualquer regido do Brasil, com renda bruta familiar anual de até R$55.551,98
e patrimonio de até R$140.000,00.

2. PNCF Jovem: Com uma taxa de 0,5% ao ano, voltada para jovens de até 30
anos com renda bruta anual de até R$55.551,98 e patrimonio de até
R$140.000,00. Este crédito também considera o tempo de educacgéo rural

como parte da experiéncia necessaria para o acesso ao financiamento.

3. PNCF Social: Com uma taxa de 0,5% ao ano, destinada a agricultores com
renda bruta familiar anual de até R$27.775,99 e patrimbnio de até
R$70.000,00. Este publico é especialmente direcionado as familias da regido
Norte e aos municipios da area de abrangéncia da Superintendéncia do
Desenvolvimento do Nordeste (Sudene), desde que estejam inscritas no

Cadastro Unico do Governo Federal.

4. PNCF Empreendedor: Com uma taxa de 4% ao ano, voltada para agricultores
familiares com renda bruta familiar anual de até R$299.890,63 e patrimonio
de até R$500.000,00, sendo destinada a familias de qualquer regido do Brasil
(Serasa, 2024).

Para participar do Crédito Fundiario do PNCF, o beneficiario deve atender aos

seguintes critérios:

e Ser trabalhador ou trabalhadora rural, com no minimo cinco anos de
experiéncia rural nos ultimos 15 anos. No caso de jovens de 18 a 30 anos,
pode-se utilizar o tempo de educacdo rural para reduzir o tempo de
experiéncia exigido.

e Nao ser proprietario de terras ou possuir até 4 médulos fiscais.

e N3ao ser servidor publico e ndo estar inserido no programa de assentamento

da Reforma Agraria.
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Esse programa oferece um suporte importante para a aquisicdo de terras,
viabilizando o acesso a recursos financeiros para agricultores familiares,
especialmente aqueles que tém dificuldades em adquirir terras ou que desejam
expandir suas atividades rurais. O Terra Brasil-PNCF proporciona uma alternativa de
acesso a crédito com taxas de juros baixas e condigdes favoraveis, com o objetivo
de promover o desenvolvimento da agricultura familiar no Brasil e contribuir para a

melhoria das condigdes de vida no campo (Governo Federal, 2024).

Como Participar do Crédito Fundiario de acordo com o Site do Governo
Federal (2024):

1 — Preparando o seu projeto de Crédito Fundiario

e Identifique o imdvel da compra;

e Procure uma empresa publica ou privada de Assisténcia Técnica e Extensao
Rural (Ater) para elaborar o seu projeto.

e Prepare seus documentos: Autodeclaracao, extrato do Cadastro Nacional de
Informacgdes Sociais (CNIS), declaragédo Sistema Nacional de Cadastro Rural
(SNCR), e Cadastro Unico (CadUnico).

2 — Cadastrando seu projeto de Crédito Fundiario

e Cadastre seu pedido no Gov.br

e Elabore o seu projeto técnico (Subprojeto de Aquisi¢ao de Terras [SAT],
Sistema de Informacgdes de Beneficiarios [SIB], Programa Nacional de
Fortalecimento da Agricultura Familiar [Pronaf]) com laudo de viabilidade e
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART);

e Solicite o georreferenciamento do imével;

e Encaminhe ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel
(CMDR) sobre a elegibilidade dos interessados e do imovel;

e Digitalize toda a sua documentagédo e encaminhe ao Servigo digital Gov.br.

3 — Aguardando a analise do seu projeto de Crédito Fundiario

e O seu projeto passara por duas analises: a Analise Estadual e a Analise
Federal;

e A Analise Estadual faz a verificacdo da documentagao, o laudo apresentado e

realiza a vistoria do imovel;
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e A Andlise Federal verifica a elegibilidade do interessado e autoriza a proposta

para o Banco.

4 — Encaminhamento para os bancos

Depois de autorizado, seu projeto sera analisado pelo banco;

Se tudo estiver certo, o banco encaminha a proposta para o cartorio.

5 — Registrando a escritura em cartoério

Como etapa final, o contrato deve ser registrado em cartério, junto com a
hipoteca do imovel;

Pronto: a escritura da sua terra esta pronta para ser entregue!

Quais os documentos necessarios para o Crédito Fundiario?

Documentos do Beneficiario:

- RG/CPF

- Comprovante de Estado Civil (Certidao de Nascimento, Casamento,
Divércio, Obito ou Unido estavel)

- Comprovante de Residéncia

- Extrato Cadastro Nacional de Informagdes Sociais (CNIS) - Vinculo e
Remuneragao (Gov.br)

- Carteira de Trabalho (Gov.br)

- Cadastro Unico (CadUnico - CRAS)

- Quitagéo Eleitoral (Cartorio Eleitoral ou site do TRE)

Documentos do Imovel:

- Certidao de Inteiro Teor

- Certiddo de Onus

- Certidao Vintenaria

- Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR), Imposto territorial rural
(ITR), e Cadastro Ambiental Rural (CAR)

- Mapa, Memorial e Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)

Documentos do Vendedor (Pessoa Fisica)
- RG/CPF
- Comprovante de Estado Civil

- Comprovante de Residéncia
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- Certidao de débitos relativos a créditos tributarios federais e Divida Ativa da
Uniao

- Certidao de Regularidade Fiscal (CRI Caixa)

- Certidao Negativa de Acdes Civeis, Pessoais e Reipersecutdrias (Ambito
Geral)

Documentos do Vendedor (Pessoa Juridica)

- Contrato Social

- RG/CPF dos representantes

- Comprovante de inscricao e situacado cadastral

- Certidao de débitos relativos a créditos tributarios federais e a Divida Ativa
da Uniao

- Certidao da Receita Estadual/Municipal

- Certiddo Negativa de Acdes Civeis, Pessoais e Reipersecutérias (Ambito
Geral).

Quais areas podem ser adquiridas pelo Crédito Fundiario ?

Iméveis rurais produtivos abaixo de 15 médulos fiscais;

Acima de 15 mddulos, desde que considerada produtiva e sem interesse pelo
INCRA,;

Que nao se sobreponha com: reservas indigenas; ocupada por quilombos;
em unidades de conservagao ambiental; em areas de preservagao

permanente e reserva legal.
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Tabela 1: Linhas de crédito disponiveis no Programa Nacional de Crédito Fundiario.

PNCF PNCF PNCF PNCF
Linhas de Financiamento
Social Mais Jovem Empreendedor
Regiao
Abrangéncia Norte e Area Todo Brasil
da SUDENE
Até R$ Até R$
Renda Anual Até R$ 55.551,98
27.775,99 299.890,63
Até R$ 70
Patrimonio _ Até R$ 140 mil
mil
Limite de Financiamento
R$ 280.000,00
por Familia
Juros 0,5% a.a 25%a.a | 0,5% a.a 4,0% a.a
Bonus de adimpléncia 40% 20% 40% N&o ha

Prazo e Caréncia

25 anos, incluindo caréncia de 36 meses.

Limite para Projeto de
ATER

R$ 15 mil
R$ 2.500 elaboragao de projeto +

R$ 12.500 assessoramento e acompanhamento por 5

anos (R$ 2.500/ano por familia)

Fonte: Gov.br, 2024.

Leis que regulamentam o Crédito Fundiario de acordo com o Governo Federal,

2024:

e Lei Complementar n® 93, de 04 fevereiro de 1998: Cria o Fundo de Terras e

da Reforma Agraria (FTRA);
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e Decreto n°® 11.585, de 28 de junho de 2023: Regulamenta a Lei
Complementar n°® 93/98 que criou o Fundo de Terras e da Reforma Agraria;

e Decreton®°6.672, de 2 de dezembro de 2008: Regulamenta o Subprograma
de Combate a Pobreza Rural, que é parte integrante do Programa Nacional
de Crédito Fundiario (PNCF);

e Resolugdo do CMN n° 5.092, de 20 de julho de 2023: Dispde sobre a
consolidagao dos dispositivos atualmente inseridos nos Capitulos 4, 5,7 e 12
do Manual de Crédito Rural (MCR), acerca de finalidades e instrumentos
especiais da politica agricola;

e Regulamento Operativo do Fundo de Terras: Resolugao CFTCF n° 5, de 29
de janeiro de 2024;

e (Manual de Operagdes do PNCF (Portaria SAF/MAPA n°® 123 de 23/03/2021);

e Manual de Fiscalizagao do PNCF;

e Norma de Execugédo SRA n° 1 de 29/06/2011 (Contratos anteriores a fevereiro
2021);

e Portaria SAF/MAPA n° 51 de 01/02/2021

4.1.2 Investe Agro - Aquisicao de Iméveis Rurais

A linha de crédito Investe Agro, oferecida pelo Banco do Brasil, tem como
objetivo facilitar a aquisicdo de iméveis rurais voltados a produgéo agropecuaria e a
regularizagdo ambiental, proporcionando aos produtores rurais condigdes favoraveis
de financiamento.

Os beneficiarios desta linha de crédito sao produtores rurais pessoas fisicas, que
poderdo utilizar os recursos para expandir e regularizar suas atividades no setor
agropecuario.

O financiamento é destinado a aquisicdo de imdveis rurais para produgao
agropecuaria, além de possibilitar a compensacgao de passivos de Reserva Legal em
conformidade com o Cdédigo Florestal (Lei n® 12.651/2012). A compensagdo é
permitida desde que o imovel utilizado para a regularizagdo ambiental esteja inserido
em atividades agropecuarias e respeite os critérios estabelecidos pela legislagao

vigente.
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Condi¢des de Pagamento

e Prazo para pagamento: Até 10 anos, com caréncia de até 1 ano.

e Forma de pagamento: Parcelas semestrais ou anuais, permitindo maior
flexibilidade ao produtor rural.

e Taxa de juros: Encargos com base na taxa de mercado. Para o ano de 2024,
essa taxa inicia-se em 1,05% ao més, podendo variar conforme a instituicao
financeira responsavel pelo financiamento. Recomenda-se consulta as
agéncias do Banco do Brasil ou outras instituigdes financeiras para a

definicdo de taxas personalizadas.

Limites e Custos

e Limite maximo financiavel: Até 80% do valor de avaliagdo do imével.

e Teto de financiamento: N&ao ha limites estabelecidos.

e Tarifa de contratacdo: Nao ha cobranga de tarifas adicionais no ato da

contratacao.

O Banco do Brasil, com sua ampla experiéncia no setor rural, oferece essa linha
de crédito como uma solugdo estratégica para o desenvolvimento do setor
agropecuario. A iniciativa visa apoiar os produtores rurais na consolidagado de suas
atividades, com suporte financeiro adequado as suas necessidades (Banco do
Brasil, 2024).

4.1.3 Usecasa - Empréstimo com Garantia de Imével

O Usecasa — Empréstimo com Garantia de Imoével, oferecido pelo Banco
Santander, € uma modalidade de crédito que utiliza imoveis residenciais, comerciais
ou terrenos como garantia. Essa operacao possibilita ao cliente acesso a condigdes
vantajosas, como taxas de juros reduzidas e prazos mais longos para pagamento.
Diferentemente do crédito imobiliario tradicional, cujo objetivo principal é a aquisigao
de imdveis, essa modalidade é caracterizada pela flexibilidade no uso dos recursos.

Os recursos obtidos por meio do empréstimo com garantia de imével podem ser
utilizados livremente pelo tomador. Entre as principais finalidades estao reformas de
imoveis, investimentos em negocios, quitagdo de dividas com taxas mais altas ou

qualquer outro objetivo pessoal (Banco Santander, 2024).
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As condigdes de pagamento desta modalidade incluem:

Prazo: Até 240 meses (20 anos) para quitagao.

Forma de pagamento: Parcelas mensais.

Taxa de juros: A partir de 1,12% ao més, com valores fixos, sem preocupagao
com correcgoes inflacionarias como IPCA ou TR.

Limite financiavel: Até 60% do valor de avaliagdo do imével.

Teto de financiamento: Nao ha limites maximos estabelecidos.

O Usecasa apresenta diversas vantagens ao cliente:

1.

Taxas de juros reduzidas: Devido a garantia do imével, os custos de
financiamento sao significativamente menores em comparagdo com outras

modalidades de crédito.

. Prazos estendidos: Os prazos longos para pagamento proporcionam maior

flexibilidade e tranquilidade no planejamento financeiro.
Opc¢des de amortizagao: O cliente pode optar entre sistemas de amortizagao

com parcelas fixas (PRICE) ou parcelas decrescentes (SAC).

Beneficios adicionais:
Possibilidade de pular uma parcela por ano, pagando apenas os prémios de
seguro no més escolhido;
Opcao de utilizar iméveis proprios ou de terceiros como garantia, permitindo
ainda a composicao de renda;
Aprovacao agil e possibilidade de simulagdo e contratagdo por meio de

canais digitais.

A contratagcdo do Usecasa — Empréstimo com Garantia de Imdvel € pratica e

segue as seguintes etapas:

1.
2.

Realizar a simulagao no site do Banco Santander.

Solicitar a analise de crédito diretamente na mesma plataforma, de forma
rapida e online.

Apds a aprovacgao do crédito, efetuar o cadastro e enviar os documentos

pessoais e do imovel.

4. Agendar e realizar a analise documental do imoével.

5. Com a aprovagao da documentagédo, assinar o contrato e registrar no cartorio.
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6. Apds o registro, o crédito é liberado na conta corrente do cliente em até cinco

dias uteis.

Para a contratagao, € necessario atender as seguintes condigdes:

1. A aprovagao esta sujeita a analise cadastral e ao cumprimento dos requisitos
vigentes no momento da contratagao.

2. As prestacbes mensais incluem cotas de amortizagado, juros e prémios de
seguro.

3. Na opcéao pelo “Més Sem Pagamento”, o cliente paga apenas as cotas dos
prémios de seguro no més escolhido. Os juros do periodo sdo incorporados

ao saldo devedor.

O Usecasa — Empréstimo com Garantia de Imodvel, ao oferecer taxas reduzidas e
prazos estendidos, torna-se uma solugédo atrativa e estratégica para clientes que
buscam maior seguranca financeira e flexibilidade no uso do crédito (Banco
Santander, 2024).

Grafico 1: Avaliagdo comparativa entre outras possibilidades de empréstimos para

aquisicao de imovel:

Linhas de Crédito

B Usecasa Empréstimo Consignado Empréstimo Pessoal

5,00%
4,00% 4,18%

3,00%
2,83%

Taxa

2,00%

1,00%

0,00%
Taxa

Crédito

Fonte: Banco Santander, 2024.
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4.1.4 Cédula de Produtor Rural Financeira - CPR-F

A Cédula de Produtor Rural (CPR), em suas modalidades comum e financeira
(CPR-F), é um instrumento de crédito fundamental para o produtor rural,
cooperativas e associagdes, permitindo a obtencdo de recursos financeiros para a
realizagcao de suas atividades. A CPR foi instituida pela Lei n°® 8.929/1994, enquanto
a CPR-F, criada pela Lei n° 10.200/2001, apresenta uma caracteristica diferenciada:
possibilita a liquidagao financeira, permitindo ao emitente pagar o valor acordado em
dinheiro ao invés de entregar a produgdo, como ocorre na CPR tradicional. A
principal diferenga entre as duas modalidades reside no cumprimento da obrigagéo,
sendo que, na CPR, a entrega da producédo é obrigatéria, enquanto na CPR-F, o
pagamento financeiro pode ser utilizado como alternativa.

A CPR-F funciona de maneira semelhante a um empréstimo, podendo ser
utilizada como financiamento rural para diversas finalidades. Desde janeiro de 2021,
€ exigido que a CPR-F seja registrada em uma entidade autorizada pelo Banco
Central do Brasil para que tenha validade. Na pratica, essa cédula permite que o
produtor devolva ao banco o valor pecuniario da producdo acordada, caso receba
uma proposta de compra mais vantajosa para sua produg¢do do que a prevista no
contrato.

Para a elaboracdo da Cédula de Produto Rural Financeira, sao necessarios
alguns dados importantes, como a denominagcdo do produto, a quantidade de
produto acordada, o valor a ser pago, o indice de prego utilizado, as instituicées
responsaveis pela divulgagao dos pregos, a praga ou mercado de formagao do prego
e a assinatura do emitente. Esses dados sdo fundamentais para garantir a correta
formalizagao do contrato (Agrofel Agro Comercial S.A, 2024).

Entre as principais vantagens da CPR-F, destacam-se a possibilidade de
liquidagao financeira, ou seja, o pagamento do valor acordado em dinheiro ao invés
da entrega do produto, o que confere ao produtor maior flexibilidade para realizar a
operacao. Além disso, outro beneficio relevante é a isencdo de Imposto sobre
Operagdes Financeiras (IOF), o que torna a operagdo mais vantajosa do ponto de

vista tributario para o produtor rural.
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4.1.5 Caracteristicas do Financiamento

e Destinatarios: A CPR-F é destinada a produtores rurais pessoas fisicas.

e Montante do financiamento: O valor financiado varia conforme a capacidade
de pagamento do produtor, sendo negociado diretamente com a instituicao
financeira.

e Taxas de juros: As taxas de juros podem variar conforme a instituigao
financeira, com destaque para a linha CPR BNDES, que apresenta taxas de
1,25% a.a. a 4,30% a.a.

e Prazo para pagamento: O prazo de pagamento pode chegar até 120 meses,
permitindo ao produtor um periodo prolongado para quitagéo do valor

financiado.

Uma das caracteristicas distintivas da CPR-F & que ela n&o possui finalidade
especifica para o uso dos recursos, o que a diferencia de outras linhas de crédito
rural, que possuem destinos determinados. Isso proporciona maior flexibilidade ao
produtor rural para utilizar os valores obtidos conforme suas necessidades, seja para
aquisicdo de insumos, expansdao da produgcdo ou outros investimentos
(Confederagao Sicredi, 2024).

4.2 Analise das linhas de crédito

O objetivo deste estudo foi analisar diferentes linhas de crédito voltadas para a
agricultura e o setor imobiliario rural, com foco em sua aplicabilidade, condi¢cdes de
financiamento e impacto no desenvolvimento rural e econémico dos beneficiarios.
Para isso, foram examinados os programas Programa Nacional de Crédito Fundiario
(PNCF), Investe Agro — Aquisicdo de Imoveis Rurais, Usecasa — Empréstimo com
Garantia de Imével e Cédula de Produtor Rural Financeira (CPR-F).

O PNCF é um dos programas mais relevantes para os agricultores familiares,
oferecendo financiamento para aquisigcao de terras e promovendo a inclusao rural.
Este programa, ao fornecer crédito com condigdes facilitadas, especialmente para

jovens e agricultores de regides menos favorecidas, tém o potencial de contribuir
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significativamente para o desenvolvimento da agricultura familiar no Brasil. As linhas
especificas de crédito, como o PNCF Jovem e o PNCF Social, visam atingir publicos
com caracteristicas especificas, como a baixa renda e a falta de terra propria,
possibilitando a inclusdo de novos produtores no mercado agropecuario. A taxa de
juros reduzida, que pode chegar a 0,5% ao ano, oferece um incentivo consideravel
para aqueles que buscam uma alternativa de crédito acessivel, destacando-se como
um dos principais atrativos do programa.

Ja o Investe Agro — Aquisicdo de Imoéveis Rurais apresenta-se como uma
solucao eficiente para produtores rurais que buscam financiar a compra de terras
com o objetivo de expandir suas atividades agropecuarias. O financiamento de até
80% do valor do imdvel, aliado a taxas de juros competitivas, € uma oportunidade
que permite o acesso de pequenos e médios produtores a novas terras para a
implementagdo ou expansdo de suas atividades. No entanto, a taxa de juros de
mercado, que pode variar entre 1,05% a.m., pode representar um desafio para
aqueles que nao tém uma grande capacidade de endividamento. Assim, embora
seja um bom incentivo para a aquisicao de terras, a variacdo da taxa de juros pode
gerar insegurancga entre os tomadores de crédito.

No que diz respeito ao Usecasa — Empréstimo com Garantia de Imédvel, este
programa se destaca pela flexibilidade de uso do recurso, permitindo que o tomador
utiize o financiamento de acordo com suas necessidades pessoais, seja para
reformas, quitar dividas ou outros investimentos. A possibilidade de utilizar o imével
como garantia de pagamento, aliado a taxas fixas a partir de 1,12% ao més, torna o
programa acessivel para uma ampla gama de clientes, especialmente aqueles com
patriménio imobiliario, que podem utilizar esse ativo como meio de obter crédito. No
entanto, € necessario observar as condi¢gdes de pagamento e a possibilidade de
inadimpléncia, o que pode comprometer o imovel dado em garantia.

Por fim, a Cédula de Produtor Rural Financeira (CPR-F) tem como principal
vantagem a possibilidade de liquidacao financeira, ao contrario da tradicional CPR,
onde a produgdo agricola é entregue como pagamento. Essa flexibilidade pode ser
vantajosa para o produtor, que pode optar por pagar em dinheiro caso obtenha uma
proposta melhor para a venda de sua producdo, o que lhe proporciona mais
autonomia. A isencao de Imposto sobre Operacdes Financeiras (IOF) e as taxas
competitivas também sao beneficios consideraveis. Contudo, o uso da CPR-F como

uma forma de financiamento ainda € pouco disseminado entre os pequenos
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produtores, que muitas vezes desconhecem as possibilidades dessa linha de
crédito.

Em suma, todos os programas analisados tém um papel crucial no
financiamento rural, contribuindo para a aquisi¢ao de terras, expansio da produgao
e melhoria das condicdes financeiras dos produtores. No entanto, as condi¢cdes de
acesso, as taxas de juros e os prazos de pagamento exigem um planejamento
financeiro cuidadoso por parte dos beneficiarios, que precisam avaliar suas
capacidades de pagamento e os impactos no longo prazo.

Apoés a analise dos diferentes programas de crédito rural, o Programa Nacional
de Crédito Fundiario (PNCF) se destaca como a melhor opgao para os agricultores
familiares, principalmente devido as suas condi¢des vantajosas e a abrangéncia das
linhas de crédito oferecidas. Com uma estrutura flexivel, adaptada as necessidades
dos pequenos produtores rurais, o PNCF proporciona a aquisicdo de terras, uma das
principais dificuldades enfrentadas por esses produtores, com taxas de juros
reduzidas, que podem variar de 0,5% a 4% ao ano, e prazos de pagamento
acessiveis, que podem chegar até 300 meses.

A possibilidade de acesso a diferentes modalidades de crédito, como o PNCF
Jovem, com taxas de 0,5% ao ano, e o PNCF Social, voltado para familias com
baixa renda, proporciona uma oportunidade unica de inclusédo e desenvolvimento
para agricultores que, de outra forma, poderiam ter dificuldade em acessar
financiamentos. O programa atende a uma grande diversidade de publicos e
territérios, como € o caso das familias da regido Norte e do Nordeste, oferecendo
condigdes especificas para esses contextos.

Além disso, o PNCF nao exige uma finalidade especifica para o uso do crédito,
permitindo ao agricultor uma maior flexibilidade no emprego dos recursos obtidos, o
que € um grande diferencial em relagdo a outras linhas de crédito rural que possuem
restricbes quanto ao uso dos financiamentos. Isso proporciona aos produtores maior
autonomia para aplicar os recursos conforme suas necessidades, seja para a
expansao das atividades ou para melhorar a infraestrutura de suas propriedades.

Em comparagao com o Investe Agro — Aquisicdo de Iméveis Rurais, que também
oferece bons financiamentos para a compra de terras, o PNCF se destaca por sua
acessibilidade e abrangéncia, principalmente para pequenos agricultores e jovens
produtores. Embora o Usecasa — Empréstimo com Garantia de Imével e a Cédula de

Produtor Rural Financeira (CPR-F) também sejam opgdes interessantes, essas
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modalidades tendem a ser mais voltadas para questdes pessoais e de patrimonio,
sem o mesmo foco no fortalecimento da agricultura familiar.

Portanto, o PNCF é a melhor opg¢ao para os agricultores familiares que buscam
financiar a aquisicido de terras, proporcionando nao apenas condi¢des financeiras
favoraveis, mas também uma forma de promover o desenvolvimento sustentavel e a
inclusdo rural. A continuidade e o fortalecimento deste programa sao fundamentais
para a reducdo das desigualdades no campo e para o crescimento da agricultura

familiar no Brasil.
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5 CONCLUSAO

Para agricultores familiares que estdo em busca da aquisicdo de sua primeira
propriedade rural o Programa Nacional de Crédito Fundiario (PNCF), possui
menores taxas de juros e prazo mais estendido para pagamento, desde que se
enquadre nas regras exigidas do programa.

Agricultores que buscam ampliacdo da sua propriedade, podem ter acesso ao
PNCF porém é mais facil aprovagao de crédito nas linhas CPR-F, Investe Agro e
Usecasa respectivamente.

Cabe destacar que cada intencdo de aquisicdo da linha de crédito deve ser
analisada individualmente com auxilio de profissionais qualificados para avaliar suas
particularidades e a linha de crédito mais adequada para a realidade de cada

produtor.
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ANEXO A

Cartilha informativa para analise de linhas de crédito disponiveis para

produtores rurais

Financiamento no Agronegdcio - Acesso a Ter

aa

no Brasil.

dite e

» Esta Cartilha tem a para
i

- Analisar 5
aspectos como

- Comparar entre os diferentes modelos de crédito para compra de uma propriedade rural que pode

fornecer uma base para a tomada de decisao. i ;

Propor uma cartitha que facilite ¢ processo de escolha do melhor financiamento agricola para

aquisigao de, rurais no Brésil.

para L

Investe Agro - Aquisiciio de Imévels Rurals

Alinha de crédite Investe Agra, oferecida pelo
Banea do Brasil, tem como ebjetive facilitara

Condigdes de Pagamento
o Frozo pora pagamento: Até 10 onos, com caréneia de oté
lana

Farma de pagamente: Parceles semastrais u anuais.

rurais z
7 * Tawa de jurcs: Encargas om base na fass de mercods.

i Para o ane de 2024, essa bava inicia-se em 1,05% o més,

favoraveis de financiamento. podendo variar conforme a instifuigdo financeira
05 beneficiarios desta linha de crédito sio responsivel pelo finonciamento

produtores rurais pessoas fisicas, que poderio o Limite mémimo Financiduel: At 80% do valor de avaliagao
utilizar os recursos para expandir e regularizar suas do imavel.
atividades no setor agropecuario. o Tetode Nao ha limites

Tarifa de confratagée: Nao ha cobranga de farfas

{Wenticor cordigtes o infomagacs mais aprotundada em sua ogéncial adicionsis no ol da centratagdo.

fewselimas que wsfa carfihe da se iraie de propagarde, ecamendagb cu ndicag ka de qualquar Faiiuighs inancei, Alim dise, o RiomagCes
caeticas pedam sofrar alteragies oo longe do tempa devido & cacfiagBes do marcado o & atudllaagies realizadas peloa préprica bancos.

Racomanda-so qua s interassats consultam destomanta as instimugses finoncoiras para shtar iformagdes ohsalizados & pracizas sabro as eandigsos

“igentes. (3 dadas aprasent ads foram wxivdes do mew Trabalhe de Cancluste de Curse [TEE], 0o quel estia detalhades s referinzios uilizadas.

\valiacao Comparativa entre
Modelos de Crédito

u - E ésth de Imdvel Condi¢des de Pagamento
0 Usecasa - Empréstimo com Garantia de Imével, = Praze: Mé 240 meses [20 anes] para quitegs,
peioRanca duma + Forma de pagaments: Porcelos mensais.
crédito que imdvei; » Tawa de juras: 4 partir de 112% a0 més, cam valores firas,
tia, E: 3 a0

taxas de Ju
e prazes mals langoes para pagamenta.
0s recursos obtidos podem ser utilizados Livremente
pelo tomader. Entre as principals finalidades estio
compra de propriedades, reformas de imévels,
investimentos em negdcios, quitagao de dividas com
taxas mais altas ou qualquer outro objetivo pessoal.

e Produl

A Cédula de Produtor Rural
el moeda de

ou TR

Limite financiével: ité 40% do valar de avaliogdo do
imavel.

Teta de firanciamenta: Moo ha lmites maxmos
estabelecidos,

que permite a =

edade. Permitinda ao emitente pagar @ valor acordado em dinheiro ao invés de entregar a produgio, como
ocarre na CPR tradicional ’

ACPR-F funciona de maneira dendo ser utilizada como L
para diversas finalidades. Na pratica, essa cédula permite que o pr b valor
& receba t quea
prevista ne contrate.

Pakaa édula de Produto Rural sio alguns dades imp: 5, como a

produte, a P ovaler a ser page, o Indice de preco utilizado, as
preos, a do

do emitente. E: garantira do contrato.

+ Destinatérios: A CP&-F & destnada o produtores rurmis pessoos fisicos.
+ Monbarte da financiaments: O valor financiada varia conforme 4 capacidade de pagamenta dé pradutor, sendo negaciade
diretomente com a instituigae financeira.
+ Taxas de jures: As taxas de juros pedem variar eanfarme  instituis e financeira, eom destaque para o linha CPR BNDES, que
presenta faxas de 125% .o, 2 450% a.a.
Prazs peira pagamsata: £ prazo da pegamenta pods chagar até 120 meses

sem prevcupagio com coregdes inflaciondrias com IPCA

1 o
BN INSTITUTO FEDERAL :
BHE  santa Catarina

INSTITUTO FEDERAL DE SANTA CATARINA

«» Santander 7% Sicredi

Principals Fontes g

BNDE




> Trabalhadores e trabalhadoras rurais

> 5 anos de experiéncia em atividade rural

> Nao-proprietarios ou com pouca terra
{até 4 madulos fiscais)

> Nao servidor publico e nao assentado da

Reforma Agraria

> Imévels rurals produtives abalxo de 15

" modulos fiscais

| > Acima de 15 modulos se considerada
produtiva e sem interesse pelo INCRA

> Que nao se sobreponha com reservas

as, 1 de

conservacio ambiental, dreas de

preservagiio permanente e reserva legal

Norte e
SUDENE

RS 280 mil

Bonus de
Prazo e "
25 anos de prazo e 36 meses de caréncia

Limite para RS 15 mil
RS 2.500 elaboragio de projeto +
RS 12,500 por 5 anos (R$ 2.500/ane por familia)
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Como participar do
‘Crédito Fundiario?

1 - Preparando o seu projeto

- Identifique o Imével da compra

- Procure uma empresa publica ou privada de
Técnica e Extensia Rural {ATER) para

‘elaborar o seu projeto (confira a lista de entidades

credenciadas no site do MDA}

- Prepare os documentos (confira na pagina

‘seguinte)

2 - Cadastrando seu projeto

- Cadastre seu pedido no Gov.br
- Elabore o seu projeto técnico (Subprajeta de
Mtlsil;aode'rarras [SATI, Sistema de Inion‘nan;ﬁes
1SIBl, Prog

rummymrnu da Agricultura Familiar | IPmnﬂJ
com laudo de viabilidade e Anotaciio de-

ilidade Técnica (ART)
= soliclte o georreferenciamento do imével
= BOCnnssl.hu icipal de

avel (CMDR) sobre
aelagmlumedﬂslmaresssdm e do iméavel

emaminhe ao Servigo digital Govbr
3 = Aguardando a analise do seu projeto

- 0 seu projeto passara por duas andlises: a
Anélise Estadual e a Analise Federal
- A Analise Estadual faz a verificacio da
© laudo api o e realiza a
vimﬁadoimdvel
Anidlise Federal verifica a elegibilidade do
e autoriza a para o Banco

‘4 - Encaminhamento para os bancos

- Depois de autorizado, seu projeto sera analisado
pelo banco

= Se tudo estiver certo, o bance encaminha a
proposta para o cartério

5 = Reglstrando a escritura em cartério

- Como etapa final, o centrato deve ser registrado
‘em cartério, junto com a hipoteca do imével

- Pronto: a escritura da sua terra estd pronta
jpara ser antregue!



O que ser financiado?

- Imével
= Subprojeto de Aquisigio de Terras (SAT)

= Custos Cartorials, Impostos de Transferéncia do imével {ITBI), Servigos topogréficos

- Assisténcia Técnica e Extensdio Rural (ATER)

- Subprojeto de Investimentos Basicos (SIB) (limite de 50% do total do financiamento):
Conectividade rural, Mecanizacio e Tecnologia, Implantagio de infraestrutura basica e

produtiva e Capacitagio dos beneficidrios)

Documentos do Beneficliro

- RG/CPF

- Comprovante de Estado Civil (Certiddo de
Mascimento, Casamento, Divéreio, Obito ou
Unisio estavel)

- Comprovante de Residéncia

- Extrato Cadastro Nacional de InformagGes
Sociais (CNIS) - Vinculo e Remuneragao (Gov.br)
- Carteira de Trabalho (Govibr}

- Cadastro Unico {CadUnico - CRAS)

- Quitagao Eleitoral (Cartério Eleitoral ou site do
TRE}

Documentos do Imdvel

= Certiddo de Inteiro Teor

- Certidiio de Onus

- Certiddo Vintendria

- Certificado de Cadastro de Imével Rural
(CCIR), Imposto territorial rural (ITR), & Cadastro
Ambiental Rural (CAR}

- Mapa, Memorial e Anotagao de
Responsabilidade Técnica ART)

Al

mil familias
s beneficiadas nos

Documentos do Vendedor (Pessoa Fisica)

- RG/CPF

- Comprovante de Estado Civil

- Comprovante de Residéncia

- Certidio de débitos relativos a créditas
tributarios federais e Divida Ativa da Unido

- Certidao de Regularidade Fiscal (CRI Caixa)
- Certiddo Negativa de Agdes Civeis,
Pessoais & Reipersecutorias (Ambito Geral)

Documentos do Vendedor (Pessoa Juridical

- Contrato Social

- RG/CPF dos representantaes

- Comprovante de inscricio e situacio
cadastral

- Certidio de débitos relatives a eréditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
- Certiddo da Receita Estadual / Municipal

- Certiddo Negativa de Ages Civeis,
Pessoais & Reipersecutsrias (Ambito Geral)

ol

Sy

150 +3,1

milhdes
de hectares
ultimos 20 anos  faeilitados

- Lei Complementar n° 93 de 4 fevereiro de 1998 (Fundo de Terras e da Reforma Agraria)

- Decreto n® 11.585 de 28 de junho de 2023 (Regulamenta a Lel Complementar n® 93./98)

- Decreto n® 6.672 de 2 de d bro de 2008 de Combate & Pobreza Rurall

- Resolugao do CMN n° 5.092 de 20 de julho de 2023 | 3 i inserid
Crédito Rural (MCR) sobra finalidades e instrumentos da pelitica agricola)

= Regulamento Operative do Fundo de Terras: Resolugio CFTCF n' 5. de 29 de janeire de 2024
- Manual de Operacies do PNCF (Portaria SAF/MAPA n” 123 de 23/03/2021)

- Manual de Fiscalizagio do PNCF

= Norma de Execucio SRA n® 1 de 25/06/2011 (Contratos anteriores a fevereira 2021)

- Portatia SAF/MAPA n® 51 de 01/02/2021

Manual de

www.gov.br/mda
cradito fundiariommda.gov.br

7#PNCF

saeiinn i

Tel: (61) 3276-4483 / 4484
[ s gen Y mingene

-

'

AL AL G SRERT PN

MINISTERIO DO
DESENVOLVIMENTO
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AGRICULTURA FAMILIAR
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ANEXO B

Link de acesso a Cartilha informativa para analise de linhas de crédito
disponiveis para produtores rurais:

& Cartilha.pdf


https://drive.google.com/file/d/1VVoxLY7jwOQ2tCrS_uaIMl5Fy7sKSO09/view?usp=drive_link
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